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KREIS- UND HANSESTADT KORBACH

36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IN DER KERNSTADT KORBACH
IM BEREICH ZWISCHEN ELFRINGHAUSER WEG UND AROLSER LANDSTRASSE,
NORDLICH DER WALTERSHAUSER STRASSE

BEGRUNDUNG TEIL | — STAND: 15. Februar 2018

1. Erfordernis der Flachennutzungsplananderung
2. Planungsziele
3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

1. Erfordernis der Flachennutzungsplanianderung

Ausgangssituation

In der Vergangenheit sind viele der bestehenden, planungsrechtlich gesicherten und er-
schlieBungstechnisch zur Verfligung gestellten Industrie- und Gewerbegebietsflachen
durch Neuansiedlungen, Erweiterung oder Verlagerung von Betrieben bzw. durch Opti-
onsflachen in Anspruch genommen worden. Deshalb ist es erforderlich, flir eine kontinu-
ierliche Entwicklung der Kreis- und Hansestadt Korbach auf diesem Sektor weitere ge-
werbliche Bauflachen darzustellen und sie im Rahmen einer Flachennutzungsplanande-
rung und der im Parallelverfahren durchzuflihrenden Aufstellung eines Bebauungsplanes
planungsrechtlich zu sichern.

Auf der Grundlage der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes und den
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 ,Elfringhauser Weg* wurde die Produktion der
Firma Weidemann GmbH vom Standort Diemelsee-Flechtdorf in den Bereich nérdlich der
Industriestrafe in die Kreis- und Hansestadt Korbach verlagert. Da sich der Betrieb positiv
entwickelt hat, wurden von der Firma Weidemann GmbH zuséatzlich die Flachen 6stlich
des Elfringhduser Weges erworben, die zunachst als Optionsflache fir eine mdgliche Be-
triebserweiterung vorgehalten wurden. Es ist vorgesehen, dort weitere Gebaude, insbe-
sondere fir die Verwaltung, Lager- und Stellplatze sowie ein Versuchsgelande zu errich-
ten. Dies ist auf der Grundlage des gegenwartigen Planungsrechtes mdglich.

Allerdings war es den Vertretern der Firma Weidemann wichtig, weitere Entwicklungsfla-
chen vorzuhalten und die Neukonzeption der Betriebsstruktur bereits darauf abzustellen.
Hierzu wurde mit verschiedenen Grundstlickseigentiimern in den angrenzenden Berei-
chen verhandelt. Inzwischen konnten zwei Grundstlicksflachen in einer Gesamtgrofie von
ca. 4,0 ha direkt dstlich angrenzend in das Eigentum der Firma Weidemann GmbH ge-
bracht werden, so dass die gewlinschten Erweiterungsmdglichkeiten auf dieser Grund-
lage geschaffen werden kénnen. Die Inanspruchnahme der Flachen ist somit hinsichtlich
der Grundstiickseigentumsverhaltnisse unproblematisch.



Seite 2

Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist ein zusatzlicher Bereich als Vorranggebiet fur In-
dustrie und Gewerbe (Planung) in einer Gréf3e von ca. 35 ha im Stden der Kreis- und
Hansestadt Korbach an der Gemarkungsgrenze zu Véhl-Dorfitter bzw. in der Gemarkung
Voéhl-Dorfitter vorgesehen. Hiermit ist die Option verbunden ggf. dort ein interkommunales
Gewerbegebiet etablieren zu kénnen. Dabei wurde die GroRe dem im Regionalplan Nord-
hessen 2009 prognostizierten Bedarf angepasst. Hier befinden sich bisher nur sehr ge-
ringe Flachen im Eigentum der Kreis- und Hansestadt Korbach bzw. der Gemeinde Vohl.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt im Bereich &stlich der gewerblichen Bauflachen
entlang des Elfringhduser Weges bisher Vorranggebiet fur die Landwirtschaft dar. Da es
sich bei dem Erweiterungsbereich um eine Flache handelt, die kleiner ist als 5,0 ha, kann
von einem Verfahren hinsichtlich einer Abweichungszulassung von den Zielen der Regio-
nalplanung abgesehen werden. Diese Auffassung wurde vom zustandigen Dezernat des
Regierungsprasidiums Kassel im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ebenfalls vertreten.

Das Ziel 7 (3.1.2 Gebiete fir Industrie und Gewerbe / Regionale Logistikzentren) des Re-
gionalplanes Nordhessen 2009 lautet wie folgt:

»oind die ausgewiesenen ,Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe Bestand® und, Vor-
ranggebiete fur Industrie und Gewerbe Planung® nicht nutzbar, kbnnen die Kommunen in
Abstimmung mit der oberen Landesplanungsbehdrde andere flir gewerbliche Zwecke ge-
eignete Flachen bis zu 5 ha in dem gleichen Orts-/Stadtteil in Anspruch nehmen. Dieser
Flachentausch setzt voraus, dass die gednderte Flacheninanspruchnahme mit den bri-
gen Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes vereinbar ist.”

Um diesem Ziel zu entsprechen, wurde mit den Vertretern der Gemeinde Véhl vereinbart

eine Flache gleicher Grélke und gleicher Wertigkeit aus dem gemeinsamen Vorranggebiet
Industrie- und Gewerbe (Planung) zu entlassen, um die Flachengrofie insgesamt auf den

durch die Ziele des Regionalplanes festgelegten Bedarf festschreiben.

Diese Vorgehensweise wurde mit den Vertretern des Dezernates Regionalplanung / Sied-
lungswesen (KS 21/2) des Regierungsprasidiums Kassel abgestimmt. Die positive Bewer-
tung liegt vor.

Unter diesen Voraussetzungen entspricht die Flachennutzungsplananderung den Zielvor-
gaben des Regionalplanes Nordhessen 2009.

Die 36. Flachennutzungsplananderung kann somit gemafl § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) an die Ziele der Regionalplanung angepasst werden.

Flachennutzungsplan (bisherige Darstellungen)

Der Flachennutzungsplan der Kreis- uns Hansestadt Korbach, genehmigt mit Verfligung
vom 9. Marz 1977 durch das Regierungsprasidium Kassel, rechtsgiiltig seit Bekanntma-
chung der Genehmigung am 31. Marz 1977 in der Waldeckischen Landeszeitung, sah im
Norden des Stadtgebietes, siudlich der Umgehungsstralie B 251, westlich der Arolser
Landstralie und 6stlich des Elfringhauser Weges Flachen fiir die Landwirtschaft vor.

Aufgrund von Ansiedlungsabsichten eines groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes wurde
eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.
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Mit Verfiigung vom 15. Februar 1985 hatte der Regierungsprasident in Kassel eine 6. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Korbach zur Darstellung von gewerblichen
Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S) - Mébelmarkt - sowie Grinflachen (Ortstandeingri-
nung) genehmigt und damit wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 35 im Bereich zwischen Arolser LandstralRe, Waltershau-
ser Stralle und Elfringhduser Weg geschaffen. Auf dieser Grundlage wurde ein gro3flachi-
ger Mébelmarkt (jetzt Mobeldorf Korbach) errichtet.

Nachdem der Betrieb dort seine geschaftlichen Aktivitaten entfaltet und sich positiv entwi-
ckelt hatte, war es zur Erweiterung der Geschéaftsflache des Mébelmarktes wiederum er-
forderlich den Flachennutzungsplan anzupassen. Dies erfolgte mit der 14. Anderung, die
mit Verfigung vom 26. April 1993 durch das Regierungsprasidium in Kassel genehmigt
wurde und seit der Bekanntmachung der Genehmigung in der Waldeckischen Landeszei-
tung am 14. Mai 1993 unverandert rechtsguiltig ist.

Diese planungsrechtliche Grundlage u. a. zur Darstellung als Sonderbauflache Maébel-
markt (S) diente dazu, dem bereits dort ansassigen Mébelhandelsbetrieb die damaligen
Erweiterungsabsichten zu ermdglichen. Inzwischen wurde der Betrieb erweitert bzw. ver-
andert und wird auf dieser Grundlage betrieben.

Gleichzeitig wurde im Rahmen dieses Anderungsverfahrens ein ca. 100 m breiter Streifen
Ostlich des Elfringhauser Weges als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Ein ca. 30 m
breiter Streifen wurde im Rahmen der Flachennutzungsplananderung als Griinflache
(Ortsrandeingriinung) dargestellt, der sowohl die gewerblichen Bauflachen als auch die
Sonderbauflachen (S) gegenuber den anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen ab-
grenzte.

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1993 diente als Grundlage zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 ,Elfringhduser Weg“. Der Bebauungsplan
wurde mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 1. Juni 2001 rechtskraftig. Er
ist in dieser Form unverandert gultig.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 35 B/1 aus dem Jahre 2001, der auf der Grundlage der bisheri-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes (14. Anderung) entstanden ist, setzt am
nordwestlichen Stadtrand Gewerbeflachen gemaR § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 fest. Weiterhin wurden die erforderlichen
ErschlieBungsstrallen (Industriestrale, Elfringhauser Weg und Waltershauser Stralle)
planungsrechtlich gesichert. Es sind grétenteils Industrie- und Gewerbegebiete, weiter-
hin Sondergebiete und Mischgebiete, offene Bauweise, mit Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,8, 0,6 und 0,4 sowie verschiedene Dachformen und Dachneigungen festgesetzt.
Darlber hinaus enthalt der Plan groR3ziigige Baugrenzen, die teilweise durch Industrie-
und Gewerbebetriebe in Anspruch genommen worden sind. Teile der ausgewiesenen Ge-
werbeflachen sind aber bisher nicht bebaut.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ist es méglich, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfring-
hauser Weg / Arolser Landstralie” im Parallelverfahren durchzuflihren.

Im Laufe der vergangenen Jahre haben sich auf der dargestellten planungsrechtlichen
Grundlage in diesem Gebiet verschiedene Industrie- und Gewerbebetriebe angesiedelt
bzw. weiterentwickelt. Dabei nehmen die Produktions- und Lagerhallen der Continental
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Reifen AG und die Produktionsgebaude der Firma Weidemann GmbH die gréfiten Fla-
chen ein.

Das Gebiet wird im Norden von einer Gewasserparzelle zerschnitten, die in dieser Form
bis heute erhalten ist und eine Fortsetzung in die bisher landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen o6stlich des Elfringhauser Weges in Richtung Arolser LandstralRe findet.

Die zu beplanenden Bereiche sind in den vorliegenden Unterlagen nicht als Altlasten-
bzw. Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Darlber hinaus ist eine Bewertung der
Situation im Rahmen des Umweltberichtes (siehe Teil Il der Begriindung) vorgenommen
worden.

Um dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, Rechnung tragen zu kénnen, werden im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstral3e®
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes geandert. Es handelt sich hierbei um die

36. Anderung.

Im Zuge der ,36. Anderung“ des Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hansestadt Kor-
bach sollen Teilbereiche, die gegenwartig als landwirtschaftliche Flache bzw. als Griinfla-
che dargestellt sind, kinftig als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden.

2. Planungsziele

Die derzeit vorliegenden planungsrechtlichen Voraussetzungen sehen im Norden des
Stadtgebietes zwischen dem Elfringhauser Weg im Westen, der Arolser Landstralle im
Osten sowie ndrdlich der Walterhauser Stra3e sowohl gewerbliche Bauflachen (G) als
auch landwirtschaftliche Flachen vor.

Der an die bestehenden gewerblichen Bauflachen (G) angrenzende Bereich soll ebenfalls
als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden. Die bisher vorgesehene Grinflache
(Ortsrandeingriinung) wird aufgegeben. Ein entsprechender Ausgleich findet an anderer
Stelle des Stadtgebietes statt. Die vorgesehenen Ortrandeingriinungen und die das Ge-
wasser begleitenden Grinflachen haben eine Breite von 10,00 m. Diese lassen sind somit
im MafRstab des Flachennutzungsplanes (M. 1:10.000) nicht mehr darstellen.

Diese Grundstiicke befinden sich grétenteils im Eigentum der Kreis- und Hansestadt
Korbach und der Weidemann GmbH, Mihlhduser Weg 45-49, 34519 Diemelsee.

Darlber hinaus ist vorgesehen, eine zusatzliche Flache in einer Gréfde von ca. 1,6 ha,
ebenfalls als gewerbliche Bauflache (G) darzustellen. Diese befindet sich im Eigentum
von Herrn Hermann Schaumann und ist derzeit landwirtschaftliche Flache. Die im gelten-
den Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 35 A/1 ,zwischen Arolser Land-
strale / Waltershauser Strale und Elfringhduser Weg“ vorhandenen, griinordnerischen
Festsetzungen bleiben unverandert erhalten.

Die Firma Weidemann GmbH beabsichtigt ihren Betrieb auf den Standort Korbach zu kon-
zentrieren. Dazu wurden in den letzten Jahren sowohl stadtische als auch private Flachen
ins Eigentum gebracht. Nach dem Erwerb der Flachen soll nun durch die Durchfiihrung
der Bauleitplanverfahren die planungsrechtlichen Grundlagen zur Verlagerung bzw. Er-
weiterung des Industriebetriebes geschaffen werden. Damit soll die positive Entwicklung
des Betriebes weiter unterstitzt werden, um eine Kontinuitat zu ermoglichen.
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Es besteht vonseiten der Kreis-und Hansestadt Korbach ein erhebliches Interesse daran,
im Rahmen der Flachennutzungsplananderung, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen und damit die stadtebauliche Entwicklung bzw. die Erweiterung und Er-
ganzung des dort angesiedelten Industriebetriebes im Norden des Stadtgebietes zu er-
moglichen.

Hierzu ist es erforderlich in diesem Bereich des Stadtgebietes weitere gewerbliche Baufla-
chen darzustellen und sie im Rahmen der Flachennutzungsplananderung und der im Pa-
rallelverfahren durchzufiihrenden Aufstellung des Bebauungsplanes 35 C ,Elfringhduser
Weg / Arolser Landstralte” planungsrechtlich zu sichern.

Die bestehenden gewerblichen Bauflachen sind nicht direkt an die Umgehungsstralle

B 251 angebunden, sondern lediglich Gber die Industriestralle bzw. die Waltershauser
Stralde und den Elfringhauser Weg zu erreichen. Diese Situation soll durch die derzeit
durchgefuhrten Bauleitplanverfahren verbessert werden, in dem die bestehenden und
kiinftigen Bauflachen ausgehend von der Arolser Landstrafte mit Hilfe einer Erschlie-
Rungsstralie (Planstrae A) an den Elfringhduser Weg angebunden werden. Die Trasse
folgt dem bereits bestehenden Wirtschaftsweg. Mit den Bauleitplanverfahren sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der Planstrale A geschaffen werden.

Das Gebiet wird im Norden von einer Gewasserparzelle tangiert, die in einem Teilbereich
vorhanden ist und eine Fortsetzung in den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Richtung Osten findet.

Nach der Altflachendatei des Landes Hessen befinden sich folgende Altflachen in der
Nahe des Plangebietes, die jedoch nach Aussage des zustandigen Dezernates des Re-
gierungsprasidiums Kassel auf das Plangebiet keine Auswirkungen haben.

635.015.060-001.350 (Herstellung von Nutzkraftwagen), westlich benachbart und
635.015.060.001.457 (Zahntechnik, Labor), stdlich benachbart,

3. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet liegt in der Zone 1l A (weitere Schutzzone, innerer Bereich) der Verordnung
zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Korbach GmbH (jetzt
Energie Waldeck-Frankenberg GmbH), des Wasserbeschaffungsverbandes ,Waroldern®
in Twistetal, des Wasserbeschaffungsverbandes ,Upland“ in Willingen (Upland) und des
Wasserbeschaffungsverbandes ,Eisenberg® in Lichtenfels, Landkreis Waldeck-Franken-
berg vom 13. Oktober 1981, zuletzt geandert mit Anderungsverordnung vom 7. Méarz
2002. Dieser Tatbestand ist bei den weiteren Planungen, insbesondere hinsichtlich der
Ansiedlung von weiteren Industrie- und Gewerbebetrieben zu beachten. Weitere Ausflih-
rungen gehen aus dem zweiten Teil der Begriindung (Umweltbericht) hervor.

Auf der Grundlage des derzeit geltenden Flachennutzungsplanes (6. und 14. Anderung)
sowie der Bebauungsplane Nr. 35 und 35 B/1 ,Elfringhdauser Weg* ist das bisherige Er-
schlieBungssystem (IndustriestralRe, Elfringhduser Weg und Waltershduser Stral3e) in die-
sem Teil des Stadtgebietes entstanden. Die bisher zur Verfigung stehenden Flachen wur-
den mit Industrie- und Gewerbebetrieben unterschiedlicher Gréfie und Branchen bebaut.
Die erforderlichen Netze zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden und
mussen in das klnftige Plangebiet hinein erweitert sowie hinsichtlich der Leistungsfahig-
keit entsprechend den Erfordernissen angepasst werden.
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Der kinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg / Arolser
Landstral3e” wird einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.35 B/1 ,ElfringhduserWEg" be-
inhalten.

Die Versorgung der Flachen im Planbereich mit Elektrizitat, Trink- und Loschwasser sowie
mit Telekommunikationslinien kann durch die zustandigen Versorgungstrager sicherge-
stellt werden.

In den o6ffentlichen Erschlielungsanlagen sind Trassen von 1,20 m Breite méglichst in
den Gehwegbereichen fir die Verlegung der Versorgungsleitungen (Elektro-, Gas-, und
Wasserversorgung) vorzusehen.

Bei der Versorgung mit Léschwasser und hinsichtlich des Brandschutzes werden die ein-
schlagigen technischen Vorschriften beachtet.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,4 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flir Stral3en
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Der Bau,
die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien soll durch Baum-
pflanzungen nicht behindert werden.

Um eine einheitliche Gestaltung der Industrie- und Gewerbegebiete zu erreichen, soll die
Verlegung der Telekommunikationsanlagen unterirdisch erfolgen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB kann aus stadtebaulichen Griinden in den Bauleitplanen die Fiihrung von Versor-
gungsanlagen und -leitungen festgesetzt werden. Von dieser Moglichkeit wird im Bebau-
ungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle®, der aus der 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, Gebrauch gemacht, damit die angrenzenden
Industrie- und Gewerbeflachen nicht beeintrachtigt werden. Es sollen vielfaltige Gestal-
tungsmadglichkeiten im Bereich des Strallenraumes erhalten bleiben. Aufgrund des gefor-
derten sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden die Strallenflachen so gering
wie moglich gehalten, so dass die festgesetzte unterirdische Verlegung der Versorgungs-
leitungen unbedingt erforderlich ist, um den verbleibenden Strallenraum optimal nutzen
zu konnen. Um die Nutzungsmaglichkeiten der Gehwege ebenfalls zu erhalten, ist eine
unterirdische Leitungsflihrung geboten. Hier stellen die flir die oberirdische Verlegung der
Leitungen bendtigten Masten u. U. zusatzliche Gefahrenpunkte dar.

Das bestehende bzw. kiinftige Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende
Schmutzwasser wird der Klaranlage des Abwasserverbandes lttertal zugefihrt und dort ent-
sprechend gereinigt. Das Regenwasser wird zum einen nach Rickhaltung auf den Grundstu-
cken bzw. nach Regenrickhaltung in einer entsprechenden Anlage dem angrenzenden Vor-
fluter (Gewasser lll. Ordnung) zugefiihrt und dort abgeleitet.

Aufgrund der Lage des angrenzenden ableitenden Vorfluters in die Zone Il der Verordnung
zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Korbach GmbH (jetzt Ener-
gie Waldeck-Frankenberg GmbH) sind die entsprechenden Auflagen, die sich aus diesem
Tatbestand ergeben zu beachten.

Die detaillierte Entwurfs- bzw. Ausflihrungsplanung der Abwasseranlagen - Schmutzwasser-
und Regenwasserkanalisation sowie Ausfiihrung eines Regenriickhaltebeckens mit Abschei-
deanlage fir den Ablauf - erfolgt auf der Grundlage der ermittelten topographischen Daten.
Die technische Bearbeitung der ErschlieRungsmalnahmen orientiert sich an den ortlichen
Gegebenheiten und wird auf der Grundlage einschlagiger Richtlinien, Bestimmungen und
Regelwerke durchgefihrt. Vor dem Hintergrund zunehmender Hochwassergefahren ist zur
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Entlastung des bestehenden Vorfluters im Plangebiet der Bau eines Regenrickhaltebeckens
erforderlich. Die Ableitung des Niederschlagswassers muss nach Durchfiihrung durch eine
Abscheideanlage erfolgen.
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1.1

1.2

Einleitung

Dieser Umweltbericht wird gemaf der Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 4 Satz 5
Baugesetzbuch (BauGB) — wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehdren,
Mehrfachprifungen vermieden werden sollen — fir den Bebauungsplan Nr. 35 C in
Korbach und fiir den im Parallelverfahren zu dndernden Flachennutzungsplan (36. An-
derung) zusammen erstellt. Hierbei umfasst die Anderung eine geringfiigig gréRere
Flache als der Bebauungsplan, siehe Kapitel 1.2 — Flachennutzungsplan.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 35 C , Elfringhduser Weg / Arolser
LandstraBe“ in Korbach - Kurzfassung -

Da viele der bestehenden, planungsrechtlich gesicherten und erschlieRungstechnisch
zur Verflgung gestellten Industrie- und Gewerbegebietsflachen durch Neuansiedlung,
Erweiterung oder Verlagerung von Betrieben in Anspruch genommen worden sind bzw.
als Optionsflachen bereitgehalten werden, ist es erforderlich, fiir eine kontinuierliche
Entwicklung der Kreis- und Hansestadt Korbach auf diesem Sektor weitere gewerbli-
che Flachen planungsrechtlich zu sichern und zu erschlieen. Aus diesem Grunde soll
im vorliegenden Fall fir die Betriebserweiterung der Firma Weidemann das Gewerbe-
gebiet westlich des Elfringhduser Weges um rd. 3,4 ha auf zurzeit landwirtschaftlich
genutzte Flache erweitert werden. Hierbei werden rd. 3,6 ha des bestehenden Gewer-
begebiets im Bebauungsplan Nr. 35 B/1 mit in die Planung einbezogen und als Indust-
riegebiet ausgewiesen.

Um eine effektive Nutzung der gewerblichen Flachen zu ermdéglichen, wird die im Be-
bauungsplan Nr. 35 B/1 ausgewiesene Ortsrandeingrinung an den dstlichen Rand des
Bebauungsplanes Nr. 35 C verlegt und auf die Ublichen 10 m verkleinert. Ein entspre-
chender Ausgleich fiir diese Griinflachenminderung erfolgt aulRerhalb des Plangebietes
(Kapitel 3.2).

Flachenverteilung Bebauungsplan Nr. 35 C:

ErschlieBungsanlagen, neu rd. 6.000 m?
Industriegebiet (Gl) rd. 35.800 m?
Gewerbegebiet (GE) rd. 34.300 m?
Ortsrandeingrinung rd. 3.000 m?
Gewasser rd. 600 m?
Uferrandstreifen rd. 2.000 m?
Summe 81.700 m?

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachgeset-
zen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die festgelegten Ziele des Umweltschutzes nach rele-
vanten ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen zu prifen und zu beachten.
Nach dem aktuellen Planungsstand sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren fol-
gende Ziele des Umweltschutzes von Fachgesetzen und Fachplanungen von konkreter
Bedeutung.

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt die geplanten Gewerbeflachen als Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft dar. Insgesamt kann die Erweiterungsflache fir die 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit ca. 4,0 ha als geringfiigig eingestuft werden.
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Es wird hierflr eine entsprechend grof3e, im Regionalplan Nordhessen 2009 festge-
setzte ,Vorrangflache fur Industrie und Gewerbe - Planung® sudlich von Korbach und
nérdlich von Vohl-Dorfitter planerisch entfallen. Die unmittelbare Nahe zum Natura-
2000-Gebiet (FFH, Nr. 4919-305) und Naturschutzgebiet Schanzenberg macht eine
Umsetzung an dieser Stelle eher unwahrscheinlich.

Ein Abweichungsverfahren von den Zielen des Regionalplanes Nordhessen ist nicht
notwendig.

Flachennutzungsplan, genehmigt 1977, letzte Anderung: Februar 2015

Der Flachennutzungsplan weist die Erweiterungsflachen des zukiinftigen Gewerbege-
bietes als ,Flachen fir die Landwirtschaft* aus und wird als ,Flachen zur gewerblichen
Nutzung® im Parallelverfahren angepasst. Zur Arrondierung soll die Flachenanpassung
bis zum rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 35 A/1 erweitert werden, so dass zu dem rd.
3,5 ha Flachenverbrauch flir den Bebauungsplan Nr. 35 C nochmals 1,6 ha Erweite-
rungsflache im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes hinzukommen.

Landschaftsplan Korbach, Stand Februar 2001
Im Landschaftsplan Korbach wird das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft ohne
weitere Beschreibungen dargestellit.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schadliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifiihren, sollen vermieden werden. Als Immissionen sind auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme sowie Strahlen zu bezeichnen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich im Sinne von § 50 BImSchG sowie der Se-
veso-llI-Richtlinie ein Storfallbetrieb (Gaslager der Fa. Grebe). Des Weiteren ist eine
Umweltauswirkung beziglich Larm auf die angrenzenden Wohngebiete zu erwarten.
Im Kapitel 2.3.1. wird auf diese beiden Umstande naher eingegangen.

Bodenschutzklausel gemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) und Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen (§ 1 a BauGB).

Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG —
Bundesbodenschutzgesetz und HAItBodSchG Hessisches Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz). In den Kapiteln 2.2.1 und 2.3.2 wird das Thema Boden eingehend behandelt.
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Der unvermeidbaren Bodenversiegelung werden in Kapitel 3.2 entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen gegenuber gestellt.

Wasserhaushaltsgesetzgesetz (WHG) und Hessisches Wassergesetz (HWG)

Die oberirdischen Gewasser mit ihren Ufern und das Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes nachhaltig zu schiitzen und so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner Personen
dienen. Die Gewasser sind als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu
sichern. Durch Planung, Uberwachung und andere geeignete MalRnahmen ist darauf
hinzuwirken, dass Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen vermieden und
bestehende Beeintrachtigungen gemindert oder aufgehoben werden (§ 1 WHG).

Der im Plangebiet verlaufende Graben erhalt einen Uferrandsaum in 10 m Breite.
Diese Flache ist von einer Nutzung ausgenommen.

Wasserschutzzone

Mit der Verordnung vom 13. Oktober 1981 durch das Regierungsprasidium Kassel
wurde die Wasserschutzzone lll A (erweiterte Schutzzone) fir das Plangebiet festge-
legt.

Eine Versickerung von Abwasser einschlief3lich das von Stralen und sonstigen Ver-
kehrsflachen und anderweitig versiegelten Flachen ist nach § 3 Absatz 2 sinngemaf
dieser Verordnung verboten. Eine Ausnahme nach § 7 der Wasserschutzverordnung
ist nicht moglich, da es sich um ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet handelt.

Im Osten der Bundesstralde B 252 schlief3t sich die Wasserschutzzone Il an, sodass

fur die Regenrickhaltung im Industrie- und Gewerbegebiet besondere Anforderungen
gelten. Diese werden in Kapitel 3 dargestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemall § 1 a BauGB und § 14 ff. Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14
BNatSchG).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 15 BNatSchG).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind in der Abwéagung zu berlcksichtigen (§1 a BauGB).

1 Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Korbach GmbH (Energie
Waldeck-Frankenberg GmbH), des Wasserbeschaffungsverbandes ,Waroldern® in Twistetal, des Wasser-
beschaffungsverbandes ,Upland” in Willingen (Upland) und des Wasserbeschaffungsverbandes ,Eisen-
berg* in Lichtenfels, Landkreis Waldeck-Frankenberg, vom 13. Oktober 1981, zuletzt geéndert mit Ande-
rungsverordnung vom 7. Marz 2002, nachfolgend Trinkwasserschutzgebiet Korbach genannt.
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In Kapitel 3 sind den unvermeidbaren erheblichen Eingriffen entsprechende Kompen-
sationsmalnahmen gegenubergestellt.

Schutzgebiete gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiih-
rungsgesetz zum BNatSchG (HAG-BNatSchG)

Natura-2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) gemal §§ 32 und 33 BNatSchG
sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sind in Form eines Flielligewassers vorhan-
den

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Natur und Landschaft
Boden

Die natlrliche Funktion des Bodens ist die Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und als Abbau- und Ausgleichsmedium flr
stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch schadliche Bodenveranderungen soll
vermieden werden (BBodSchG, BauGB). Gemals BNatSchG sind Béden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen konnen.

Der Boden-Viewer-Hessen (Bodenkarten 1 : 5.000) beschreibt die Béden im Plange-
biet folgendermafien:

Die Boden im Plangebiet sind aus quartaren Solifluktionsschutt entstandene Verwitte-
rungsboden? (FlieBerden, Schwemmlehme) und vereinzelt LoRlehm-decken.

Die Bodenart besteht aus sandigem Lehm mit einer geringen Feldkapazitat und einem
mittleren Ertragspotential. Die Bodenzahlen liegen zwischen 43 und 45. Uber die
Schutzbedirftigkeit der Béden wird im Landschaftsplan keine Aussage getroffen.

Die Bodenfunktionsbewertung aus dem Boden-Viewer Hessen gibt fir das Gewerbe-
gebiet einen geringen Funktionserfiullungsgrad an. Eine besondere Standorttypisierung
ist nicht gegeben. Die einzelnen Karten sind in Anhang 4 zusammengefasst.

Es sind zwar keine seltenen Béden betroffen, aber durch den hohen Versiegelungs-
grad werden das Bodenprofil und die Bodenfunktion zerstért. Der Eingriff wird durch
die Festsetzungen von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen (siehe
Kapitel 3).

Fir das Plangebiet wurden detaillierte ingenieurgeologische Untersuchungen durchge-
fuhrt und die Ergebnisse in einem Gutachten vom 7. Juni 2016 dargestellt. Versicke-
rungsversuche ergaben einen Bodenzustand von ,schwach durchlassig“ bis ,schwach
durchlassig bis etwas durchlassiger®. Die Bdden erreichen die fir eine Versickerung

2 Solifluktion: langsame hangabwirts gerichtete Bewegung von wassergesattigtem, ungefrorenem

Bodenmaterial
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notwendige Mindestdurchlassigkeit von mindestens 1x10” m/s nicht. Geplante Versi-
ckerungsanlagen auf dem Gelande missen somit an einen Uberlauf (Kanal oder Vor-
flut) angeschlossen werden.

Die untere Wasserbehorde, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, des Landkreises
Waldeck Frankenberg, weist darauf hin, dass wenn im Falle einer Verwertung von
Uberschissigen Boden von mehr als 600 m® Bodenmaterial auRerhalb des Grundstu-
ckes vorgesehen ist, ist die MalRnahme gemalf § 4 Absatz 3 HaltBodSchG (Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz), in Verbindung mit § 12 BBodSchV (Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung) der zustandigen Bodenschutzbehérde (FD Was-
ser- und Bodenschutz, Landkreis Waldeck-Frankenberg) anzuzeigen.

Die vom Hessischen Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ge-
forderten sowie vom Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, angeregten Untersu-
chung der Boden gemaR der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® wurde
soweit wie mdglich gefolgt. Die Arbeitshilfe soll die Bewertung der im Plangebiet vor-
handenen Bdden erleichtern. Aus den Auswertungen der Bodenkarten des Boden-Vie-
wers Hessen konnte geschlossen werden, dass es sich bei den vorhandenen Bdden
um keine schiitzenswerten, besonderen Béden handelt und ein weiterer Detaillierungs-
grad fir weitere Bodenuntersuchung nicht erforderlich ist. Die Ausgleichsfunktion fur
die versiegelten Boden wird in Kapitel 3.2 erlutert.

Bodenaufschlusse:

Der Umfang der geplanten Bodenaufschlisse im Rahmen der Bebauung des Industrie-
und Gewerbegebietes kann auf Bebauungsplanebene nicht abschlieliend behandelt
werden und ist mit den zustandigen Behoérden im Baugenehmigungsverfahren zu kla-
ren.

Gestaltung der Griunflachen mit Kies, Schotter und sonstigem Steinmaterial:

Zurzeit ist es modern gartnerisch genutzten Flachen mit Kies, Schotter oder mit sonsti-
gem Steinmaterial anzulegen. Diese werden vereinzelt oder auch flachendeckend be-
pflanzt. Im Sinne des Bodenschutzes ist die Anlage solcher Beete als Versiegelung zu
bewerten, da der belebte Oberboden zerstort wird. Ein Verbot soll im Bebauungsplan
nicht erfolgen. Die Flachen missen allerdings zu den bebauten (versiegelten) Flachen
hinzugerechnet werden und gelten nicht als Griinflachen.

2.1.2 Grundwasser

Als Grundlage jeglichen Lebens ist Wasser ein kostbares Gut. Der naturliche Erhalt der
Regulations- und Regenerationsfahigkeit der naturlichen Wasserkreislaufe und insbe-
sondere der Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen und Ubernutzung stellt
ein Entwicklungsziel in den einschlagigen Fachgesetzen dar (z. B. WHG).

Grundwasserkarten in Form von Héhengleichen, Grundwasserflurabstanden und Was-
serspiegeldifferenzen stehen als Karten fiir Nordhessen nicht im Umweltatlas zur Ver-
fugung.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes
Korbach. Durch Versiegelungen und Ableitung von Oberflachenwasser ist eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsfunktion durch die Baumallinahmen zu erwarten.
Aufgrund der Wertigkeit der Bestandssituation (intensive Ackerkultur) ist eine mittlere
Beeintrachtigung abzuleiten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat
und des Grundwasserregimes ergeben sich nach aktuellem Wissenstand nicht.
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Durch die sehr hohe regionale Bedeutung des Grundwasserspeichers ist die Versiege-
lung auf ein Mindestmal} zu begrenzen, um die Grundwasserneubildungsrate nicht zu
verringern.

Der erhebliche Eingriff wird durch die Festsetzungen von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen ausgeglichen (siehe Kapitel 3).

2.1.3 Oberflaichengewésser/Hochwasserschutz

Im Plangebiet ist ein Gewasser Ill. Ordnung vorhanden, ein Gebiet zum vorbeugenden
Hochwasserschutz liegt nicht vor.

Im Plangebiet flieRt gradlinig ein Gewasser lll. Ordnung vom Elfringhduser Weg zur
Bundesstralle 252. Das Gewasser fuhrt nur bei mittleren Niederschlagsereignissen
Wasser. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 ist das Gewasser Uber-
plant. Der weitere Verlauf entlang des neuen Gewerbegebietes wird als offener Graben
gefuhrt und bleibt unverandert. Es wird ein Uferrandstreifen in einer Breite von 10 m
festgesetzt, um das Gewasser vor negativen Einflissen aus dem Gewerbegebiet zu
schitzen.

2.1.4 Luft/Klima

Das Schutzgut Luft hat eine herausragende Bedeutung. Luftverunreinigungen beein-
trachtigen die menschliche Gesundheit sowie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgtiter.
Luftverunreinigungen belasten weiterhin das regionale aber auch das globale Klima.
Fachplanerisches Ziel ist es, Beeintrachtigungen sowie BaumalRnahmen in empfindli-
chen Klimabereichen (z. B. Frischluftschneisen fur Siedlungen) zu vermeiden.

Durch die angrenzenden Gewerbegebiete (Bebauungsplan Nr. 35 A/1 und 35 B/1 und
dem Industriegebiet (Bebauungsplan Nr. 39) und den von ihnen verursachten Ziel- und
Quellverkehr sowie durch das Verkehrsaufkommen auf der Umgehungsstralle B 251
weist das Untersuchungsgebiet sowie seine nahere Umgebung erhebliche Vorbelas-
tungen auf.

Die vorhandenen Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete. Durch die vor-
handene Topographie flieR3t die Frischluft nicht ins Stadtgebiet, sondern in norddstli-
cher Richtung zur Bundesstral3e. In Hinblick auf einen Luftaustausch fur Korbach ist
der Untersuchungsraum somit nur noch von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen sind durch die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen der
angrenzenden Gewerbegebiete anzunehmen.

Durch die geplante Versiegelung durch Gewerbebetriebe und ErschlieBungsanlagen in
Zusammenhang mit der abfallenden Gelandeform Richtung Norden kommt es zu kei-
ner Beeintrachtigung der klimatischen Funktion. Die Funktion fur die Kaltluftbildung und
den flachigen Kaltluftabfluss werden hierbei fiir die Stadt Korbach nicht eingeschrankt.
Aufgrund der Vorbelastung sowie in Bezug auf eine Klimarelevanz fir das Stadtgebiet
werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das ortliche Klima festgestellt.
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2.1.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Sie tragen zum Funkti-
onieren der Naturhaushalte, zur Erhaltung der Luftqualitat, zur Schonheit des Lebens-
umfeldes bei und dienen als Nahrungsgrundlage des Menschen. GemaR § 2
BNatSchG ist ihr Lebensraum zu schiitzen und zu erhalten, ebenso wie die biologische
Vielfalt (Vielfalt an Lebensraumen und Okosystemen sowie die Artenvielfalt).

Im Hinblick auf Fauna und Flora kommt es Uiberwiegend zu einer geringen Beeintrach-
tigung durch Uberbauung und Uberformung, da auf einem GroRteil der Flache keine
hochwertigen Biotope (Ackernutzung) betroffen sind. Da die Gewasserstruktur erhalten
bleibt und durch den Uferrandstreifen noch verbreitert wird, ergeben sich keine Beein-
trachtigungen fuir die biologische Vielfalt.

2.1.6 Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde ein Artenschutzgutachten erstellt. Nach einer Vorprufung
und Auswertung vorhandener Quellen wurde festgestellt, welche europaisch oder nati-
onal geschutzte Arten aktuell vorhanden oder zu erwarten sind. Darauf aufbauend sind
im Gutachten die Wirkungen des Vorhabens analysiert und mégliche Konflikte mit ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften aufgezeigt worden. In einem zweiten Schritt erfolgt
die Konfliktanalyse und die vertiefende Priifung der Verbotstatbestande?®.

Untersucht wurden die Tierarten

Fledermduse:

Es wurden folgende Arten in drei Geldndebegehungen kartiert: Grol3er Abendsegler,
Kleiner Abendsegler, Zwergfledermaus. Die Freiflachen werden von den Fledermausen
nur zeitweilig Uberflogen. Dies ist auch noch bei einer Bebauung mdéglich. Die vorhan-
denen Geholzstrukturen am Gewasser bleiben erhalten. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen fir die lokale Population der vorkommenden Fledermausarten kénnen somit aus-
geschlossen werden. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass weder mogliche
Quartiere noch einzelne Individuen durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt bzw.
getotet werden. Verbotstatbestande treten nicht ein.

Reptilien:
Im Plangebiet wurde kein Vorkommen festgestellt.

Schmetterlinge:

Durch Sichtbeobachtung und Kescherfang wurden die Arten Hauhechel-Blauling,
Grinader-Weillling, Tagpfauenauge, Kleiner Fuchs, Mauerfuchs, Kleines Wiesenvogel-
chen, GroRes Ochsenauge, Widderchen und Nachtkerzenschwarmer im Plangebiet

3 Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz:

Totungsverbot: wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren

Storungsverbot: wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauer-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert

Schutz der Lebensstétten: Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Schutz der Pflanzenarten: wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
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kartiert. Hinweise auf Vorkommen von FFH-Arten liegen nicht vor.

Vogel:
Es wurden folgende Arten in vier Gelandebegehungen kartiert: Turmfalke, Feldlerche,

Zilzalp, Sumpfrohrsanger, Gartengrasmiicke, Dorngrasmiicke, Amsel, Rotkehlchen,
Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Haussperling, Feldsperling, Buchfink, Stieglitz,
Bluthanfling, Birkenzeisig, Goldammer.

Im Plangebiet ist die Feldlerche als typische Vogelart der offenen Agrarlandschaft mit
zwei Revieren im zukuinftigen Gewerbegebiet vertreten. Es wurde ein Revier der
Goldammer an den Hecken im Norden und Osten des Plangebietes festgestellt. Ein
Paar des Bluthanflings britete vermutlich im Gehdlz nérdlich des kleinen Schotterpark-
platzes. Das kleine Gebaude war Brutplatz von Haus- und Feldsperling. Es folgen im
Gutachten detaillierte Prifungen der Brutvogelarten, die einen unglinstigen Erhaltungs-
zustand aufweisen. Dies sind Bluthanfling, Goldammer, Haussperling, Feldsperling und
Feldlerche. AuR3er fir die Feldlerche wurden bei den anderen Vogelarten kein Verbots-
tatbestand nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz festgestellt.

Fur die Feldlerche wurde im zukiinftigen Gewerbegebiet eine mogliche Beschadi-
gung der Fortpflanzungsstatten festgestellt, wobei Vermeidungsmaflinahmen nicht
moglich sind, wohl aber CEF-MalRnahmen®. Dem durch die BaumaRnahme bestehen-
den erhéhten Toétungsrisiko kann durch Vermeidungsmalinahmen entgegen gewirkt
werden.

Fur die Feldlerche und den beiden Sperlingsarten sind folgende Malinahmen durchzu-
fuhren:

VermeidungsmaBBnahmen fiir das Gewerbegebiet:

V-1: Bauzeitenregelung: Befristung der Baufeldraumung
Begrenzung der Baufeldrdumung auf den Zeitraum vom 1.Oktober bis
28. Februar

V-2: Erhaltung von Hecken und Gehdlzen
Hecken und Gehdélze sind am nordlichen Betrachtungsgebiet (auRerhalb des
Plangebietes: Gemarkung Korbach, Flur 52, Flurstlick 44/2) zu erhalten.

V-3: Schaffung von Ruderalflachen mit einem Angebot an Krautern, Samen und
Frichten als Nahrungsflache fir samenfressende Vogel. Die Flache sollte rund
2.000 m? betragen.

Die vorgesehene Ruderalflache von V-3 wird im Bebauungsplan gleichzeitig als Ufer-
randstreifen festgesetzt.

4 Die CEF-MaRRnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind im Rahmen des Artenschutzes MaRk-
nahmen, die in einem raumliche Zusammenhang einen alternativen Lebensraum der gestdrten Art vor dem Ein-
griff herstellen (vorgezogene AusgleichsmaRnahme), um die kontinuierliche Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte zu gewahrleisten.
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CEF-MaRnahmen fiir das Gewerbegebiet
CEF-1: Anlage von Lerchenfenstern oder Nutzungsextensivierung

Auf zwei Ackerflachen sind in einem rdumlich funktionalen Zusammenhang jahrlich
zwei Flachen von mindestens 16 - 20 m? von der Einsaat auszusparen. Die Lerchen-
fenster sind moglichst mit Wintergetreide und wegfern anzulegen. Es sind Abstande
von mindestens 25 m zum Feldrand und mindestens 50 m zu Gehdlzen oder Gebau-
den zu beachten. Bevorzugte Anlage in oberen Hang- und Kuppenlagen. Nach Einsaat
kann die Stelle wie der restliche Schlag behandelt werden. Die Lerchenfenster miissen
zum Zeitpunkt des Baubeginns nachgewiesen werden.

Alternativ ist eine Nutzungsextensivierung von Intensivackern oder Einrichtung von
Ackerbrachen maoglich.

CEF-2: Anlage von Nisthilfen

Im Randbereich des Gewerbegebietes sind je zwei Nisthilfen (Nistkasten, Dachéffnun-
gen oder Nischen an Fassaden) fir die beiden Sperlingsarten anzubringen bzw. herzu-
richten.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen bleiben die Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 fUr alle Gberpriften Arten unberihrt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich.

2.1.7 Landschaftsbild

Zum Bereich Landschaft gehoren einerseits das Landschaftsbild und andererseits die
Erholungsfunktion eines Betrachtungsraumes. Das Landschaftsbild mit seiner Vielfalt,
Eigenart und Schénheit ist in seiner Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern. Eingriffe sind zu vermeiden.

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird durch eine relativ ausgeraumte, weit-
gehend strukturarme landwirtschaftliche Ackerflur bestimmt. Landschaftspragende
Strukturen beschranken sich auf das Gewasser mit vereinzeltem Baumbestand. Als vi-
suelle Vorbelastung sind die vorhandenen Nutzungen und Gebaude der angrenzenden
Industrie- und Gewerbeflachen zu werten. Die Bedeutung fir das Landschaftsbild ist
aufgrund der Nutzung und der visuellen Vorbelastung als mittel zu bewerten. Durch die
Errichtung von Gebauden und Hallen der geplanten gewerblichen Nutzung wird das
derzeit landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild Gberpragt und beeintrachtigt. Die
geplante Ortsrandeingriinung wird den Eingriff zwar mindern, die Gebdude werden je-
doch besonders durch die ansteigende Gelandetopographie héher als der Aufwuchs
sein, so dass eine Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild bestehen bleibt, aber
durch die schon vorhandenen Industrie- und Gewerbegebaude nicht als erheblich ein-
gestuft wird.
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2.2

2.3

2.31

Natura 2000 - Gebiete

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung sind Bereiche weder als FFH-Gebiete
noch als européische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Mensch und seine Gesundheit

Immissionsschutz

Larm

Durch die exponierte Gelandetopographie (rd. 17 m Gelandeanstieg von Nordosten
nach Stdwesten) und den vorhandenen Wohngebieten 6stlich der Stadtstralie ,Arolser
Landstral3e” als Zubringer zur Bundesstralle 251/252 (Aussiedlerhof In den Lehnen,
Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 22), wurde der TUV Hessen mit der
Erstellung eines Larmgutachtens beauftragt, um die Gerauschemissionen der vorgese-
henen gewerblichen Nutzflachen im Gl und GE zu beurteilen.

In dem Gutachten vom 13. Juni 2016 wird, auf Grundlage des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, der DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung” die Festsetzung von Larmkontingenten empfohlen.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzordnung) fir diese
raumbedeutsame Planung gelten nicht, da in diesem Zusammenhang die Untersu-
chung der vorhandenen Vorbelastungen, getrennt nach Gewerbe, Verkehr, Freizeit
etc., betrachtet werden muss. Fir den Bebauungsplan Nr. 35 C wurden flir das Plan-
gebiet zwei Larmkontingente (flachenbezogene Schallleistungspegel) festgelegt, um
die Richtwerte der angrenzenden Bebauung gemal TA Larm einzuhalten:

Gl-Gebiet: 65 dB(A)/m? tagstiber / 50 dB(A)/m? nachts
GE-Gebiet: 62 dB(A)/m? tagstiber / 47 dB(A)/m? nachts

Immissionsrichtwerte nach TA-Larm ohne Kontingente:
Gl-Gebiet: 70 dB(A)/m? tagstiber / 70 dB(A)/m? nachts
GE-Gebiet: 65 dB(A)/m? tagstber / 50 dB(A)/m? nachts

Eine Erhéhung um 10 dB entspricht einer Verdoppelung des Larmpegels!

Flugldrm

Das Plangebiet befindet sich im Korridor einer Hubschraubertiefflugstrecke der Bun-
deswehr zum Flugplatz Fritzlar. Es ist dadurch mit Larm- und Abgasemissionen durch
den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.

Storfallbetrieb Gaslager Grebe Nordlich des Plangebietes befindet sich im Sinne von §
50 BImSchG sowie der Seveso-llI-Richtlinie ein Storfallbetrieb (Gaslager der Fa.
Grebe). Gemal diesen gesetzlichen Grundlagen sind zwischen Stdrfallbetrieb und
schutzbedurftigen Gebieten oder Nutzungen raumbedeutsame Absténde einzuhalten,
um damit negative Auswirkungen schwerer Unfalle zu vermeiden.

Schutzbedurftige Betriebe oder Nutzungen sind 6ffentlich genutzte Gebaude oder Ge-
biete (Publikumsverkehr), Freizeitgebiete und Wohngebiete sowie besonders wertvolle
und empfindliche Naturschutzgebiete. Der Achtungsabstand fir ein Propangaslager
betragt 200 m.
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Das in Auftrag gegebene Gutachten vom TUV Hessen vom 17. Juni 2016 kommt zu
dem Ergebnis, dass es sich bei dem Bauvorhaben der Fa. Weidemann um keinen
schutzbedurftigen Betrieb im Sinne der oben genannten gesetzlichen Grundlagen han-
delt und somit keine Abstande zum Gaslager einzuhalten sind.

Schutzbedurftige Betriebe sind nur au3erhalb des 200 m Sicherheitsradius mdglich.

2.3.2 Bodenverunreinigungen - Altlasten

Die Altlastendatei des Landes Hessen weist innerhalb des Plangebietes keine Altfla-
chen auf. Im Umkreis von 200 m sind folgende Altflachen gelistet:

Auszug aus der Altflachendatei Land Hessen:
635.015.060-001.350 Herstellung von Nutzkraftwagen westlich benachbart
635.015.060.001.457 Zahntechnik, Labor sudlich benachbart

KampfmittelrBumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat aussagefahige Luftbilder vorlie-
gen, die keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bomben-
blindgangern zu rechnen ist. Weitere Kenntnisse Uber Munitionsbelastungen liegen
nicht vor, daher ist eine systematische Flachenabsuchung nicht erforderlich.

2.3.3 Abfallentsorgung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, so dass hier keine erheblichen
Umweltauswirkungen auftreten werden. Eine geregelte Entsorgung der Abfalle ist
durch die Stadt Korbach gewahrleistet bzw. wird durch die sich dort zuklinftig ansie-
delnden Betriebe gemal den Bestimmungen des Abfallrechtes erfolgen.

Die Abfallentsorgung muss durch den Betreiber gemaR den Bestimmungen des Abfall-
rechts erfolgen.
2.3.4 Abwasser - Regenwassernutzung

Im Industriegebiet werden das Abwasser und das Regenwasser nach entsprechender
Ruickhaltung auf den Grundstlicken in die bestehende Trennkanalisation abgefihrt.

Im Gewerbegebiet wird das gesamte Regenwasser von allen versiegelten Flachen
dem Gelandegefalle entsprechend am tiefsten Punkt versickerungsfrei in den Vorfluter
eingeleitet, die Abflussmengen werden durch eine Regenrickhaltung modifiziert.

Das Abwasser aus dem Gewerbegebiet muss mittels Abwasserhebeanlage in die be-
stehende Schmutzkanalisation eingeleitet werden.

Die Anregungen der Hessischen Landesanstalt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
wurden in den Umweltbericht mit aufgenommen:

Die Vorflut erreicht in ca. 230 m das Wasserschutzgebiet Zone Il. Dies erfordert hohere
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Anforderungen an den Ausbau der Parkplatze und der Konstruktion der Regenrickhal-
tung. Die Parkplatze und alle anderen genutzten Flachen missen generell befestigt
und versickerungsdicht ausgebaut werden und versickerungsfrei zur Regenriickhaltung
gebracht werden. Das Regenwasser von den Dachflachen darf nicht versickert werden,
sondern muss ebenfalls versickerungsfrei zur Regenrickhaltung transportiert werden.
Die Regenrtckhaltung ist mit einem Abscheider vorzusehen. Eine Mdglichkeit bei ei-
nem offenen Becken ist der Bau eines Abscheiders mit ausreichend hoher Olschutz-
wand, um den Olfilm auch bei maximalem Wasserstand zurlickzuhalten. Ein Vorschlag
findet sich am Ende des Textes als Skizze. Andere maogliche technische Entwiirfe sind
bei dem konkreten Bauvorhaben mit der zustéandigen Wasserbehoérde abzustimmen.

Zugangstreppe
ca. 4 Sig. 20/30 cm
aus Stahlohr (-kant), -
Edelstahl-Gelinder, h=1,10 m mit Gitterroststufen /-"
umlaufend, angedabelt N )l

Trennwand bis (ber dem
maximalen Wasserspiegel (max.-Wsp.)

N
\
\

OK ca. 386,25
7
=

max -Wsp
385,80 NHN
L3 Fundament

OK 385,50

Belr-Wsp,
385,20 NHN

N
‘Gitterroste aufgestandert
mit Einstiegsoffrung 60/60,
klappbar

Aufbau Abdichtung RRE 5
sishe Regelquerschnitt Anl. 2 2

I\
N\
Steigbigel

So 383,49 an

So 383,60 So 383,50 ab

]
$0.083, 30 ab- v o el

ra— Nl |
] \ Ableitung RRE - D Istrecke | f £
| DN200Stz/350m /3,0 % ‘ Ableitung RRB zum Muffiansgraben
i . l’. \ DN 500 SB /13,50 m /3,0 %
Einlaufbersich mi
Wa | \
Wasserbaupfiastsr Rohrdurchfiihrung / N
sichern i
abdichten Spindelschieber Gernnne DN 500,
an Schachtwand Berme bis Scheitelhohe
druckdicht aufgedibelt,
mit Handrad
3,50 @ 1,00

Abbildung 1: Beispiel Querschnitt Uberlaufbecken mit Abscheider

2.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu entwickeln; auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz. Einen zu prifenden Belang stellen die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie dar.

Fur die optimale Nutzung von Solarenergie ist eine Dachausrichtung nach Sitiden (Aus-
richtung Std-Ost (SO) bis Std-West (SW)) nétig. Des Weiteren ist der Energiever-
brauch des Gebaudes bei einem geringen Oberflachen-Volumenverhaltnis, d. h. kom-
pakte und einfache Gebaudeformen, Verzicht auf auskragende Bauteile und Anbauten,
am geringsten.

Eine Verschattung der sidlich gelegenen Hauptfensterfront sollte vermieden werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass zur Schonung der nattirlichen Ressour-
cen fir die Beheizung der Gebaude regenerative Energien eingesetzt werden sollten,
z. B. Holzpellet-Heizung oder Erdwarme. Bei der Nutzung von Erdwarme ist darauf zu
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2.4

2.5

2.6

achten, dass Erdwarmekollektoren eingesetzt werden. Hierbei werden die Warmetau-
scher in bis zu 3 m Tiefe in der Flache verlegt. Eine Installation von Erdwdrmesonden
(Tiefenbohrungen) ist aufgrund des Vorhandenseins einer Wasserschutzzone nicht
moglich.

Bei entsprechender Dammung und dem Einbau von Warmetauschern ist es moglich,
ein Passivhaus zu bauen, das keine externen Warmequellen mehr bendétigt, um eine
ausreichende Raumtemperatur zu erreichen (weitere Informationen siehe z. B. www.ig-
passivhaus.de, www.passivhausschule.de).

Umweltgerechte StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung im StralRenbereich wird auf ein Mindestmal} reduziert. Es wird darauf
geachtet, dass ausschliellich solche Lampen installiert werden, die durch ihre Kon-
struktion moglichst wenig in die freie Landschaft ausstrahlen. Die Lampen werden mit
Leuchtmitteln ausgestattet, die eine moglichst geringe Lockwirkung auf Insekten haben
(Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natrium-Xenon-
Leuchten, Internet: www.licht.de/fileadmin/shop-downloads/h17.pdf). Besonders emp-
fehlenswert ist die Verwendung von LED Lampen. Sie weisen einen deutlich niedrige-
ren Stromverbrauch als herkdmmliche Natrium- und Quecksilberdampf-Lampen auf,
zudem sind sie aufgrund der Lichtpulsung besonders insektenschonend und minimie-
ren dank flexibel einstellbarer LED-FIligel den Lichtsmog.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturgitern sind Gulter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Fundstellen darstellen.

Zu den sonstigen Sachgttern zahlen Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung ha-
ben oder hatten oder besondere Konstruktionsmerkmale aufweisen (z. B. Bricken,
Tlrme, Friedhofe).

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden. Ebenso wenig
sind Bodendenkmaler nach derzeitigem Kenntnisstand vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Das Wirkungsgeflige beinhaltet alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen den Schutzgitern und innerhalb von Schutzgutern. Eine Sonderrolle
nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das
Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden vor allem im Rahmen der Er-
mittlung von Vorbelastungen berulcksichtigt.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgutern Wechselwirkungen. Fir das
Plangebiet sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Bo-
den und Wasser von Bedeutung. Die Uberbauung des Bodens fiihrt zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere als natirlicher Lebensraum der Bo-
denlebewesen und als Speicherfunktion fur Niederschlagswasser.
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Tabellarischer Uberblick:

Land-

Grund- | Klima/ | Arten/ schafts-

A B Boden wasser Luft Biotope bild/
Erholung

Boden +++ + + -
Grundwasser +++ + + -
Klima/Luft + + + +
Arten/Biotope + + + +
Landschafts- i ) + +
bild/ Erholung

A beeinflusst B: +++ stark, ++ mittel, +wenig, - nicht

2.8 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das schon rechtsglltige Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 35 B/1) wird zurzeit
noch landwirtschaftlich genutzt, kann aber planungsrechtlich jederzeit mit Gewerbe-
betrieben bebaut werden.

Die zusatzlich in den Geltungsbereich aufgenommene Gewerbeflache wirde bei
Nichtdurchfihrung der Planung vorrausichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

31 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Um den Abfluss des Niederschlagwassers zu verringern wird empfohlen, die D&-
cher mit einer Dachneigung bis 15° extensiv zu begriinen.

Um den AulRenanlagen Uberwiegend eine heimische standortgerechte Pflanzstruktur
zu geben und damit einen Siedlungs-und Nahrungsraum verschiedenster Tierarten
zu schaffen, wird die Aufnahme folgender Pflanzvorschriften als Vermeidungsmalf}-
nahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen als Griinflache anzulegen. Bei der Anpflanzung und Aussaat sind stand-
ortgerechte heimische Gehdlze, Krauter und Graser zu verwenden. Die restlichen
20 % koénnen ohne Pflanzbindung als Grunflache gestaltet werden.

¢ Kinstliche Einfriedungen missen einen Abstand von 10 cm zur Bodenoberflache
haben, um die Wanderbewegung von Kleintieren nicht zu behindern. Als Einfrie-
dungen sind Mauern und Stacheldraht ebenso ausgeschlossen wie Zaunsockel.

e Pro 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ist ein heimischer standortge-
rechter grol3kroniger Laubbaum bzw. Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen.

e Der Baum- und Strauchbestand im Plangebiet ist zu erhalten und zu pflegen, ab-
gangiges Geholz ist im Verhaltnis 1:3 bei Baumen und im Verhaltnis 1:1 bei
Strauchern zu ersetzen. Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laub-
geholze gemal Pflanzliste. Baume, die einen Stammumfang von > 0,6 min 1 m
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3.2

Héhe haben, gehen in den Bestandsschutz Gber. In jeder Phase der Baudurch-
fuhrung sind Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren (DIN 18920).

e Mineralische Diinge- sowie chemische Pflanzenschutzmittel diirfen nicht verwen-
det werden.

¢ Entlang der Stralten und Wege sind grof3kronige und standortgerechte Baume zu
pflanzen und zu unterhalten.

e Zusammenhangende Fassaden, die grofRer als 60 m? sind, missen begriint wer-
den.

¢ Umweltgerechte StraBenbeleuchtung: Die Beleuchtung im StralRenbereich
wird auf ein Mindestmal} reduziert. Es wird darauf geachtet, dass ausschlief3lich
solche Lampen installiert werden, die durch ihre Konstruktion moglichst wenig in
die freie Landschaft ausstrahlen. Die Lampen werden mit Leuchtmitteln ausge-
stattet, die eine moglichst geringe Lockwirkung auf Insekten haben (Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natrium-Xenon-
Leuchten). Besonders empfehlenswert ist die Verwendung von LED-Lampen. Sie
weisen einen deutlich niedrigeren Stromverbrauch als herkdmmliche Natrium-
und Quecksilberdampf-Lampen auf, zudem sind sie aufgrund der Lichtpulsung
besonders insektenfreundlich und minimieren dank flexibel einstellbarer LED-FIU-
gel den Lichtsmog.

Ortsrandeingriinung

Die geplante 10 m breite Ortsrandeingriinung am 0Ostlichen Rand des Plangebiets hat
durch die Gelandetopographie keine Sichtschutzwirkung, stellt aber eine wichtige bio-
topverbessernde Mallnahme dar.

Gewasser
Entlang des Gewassers am noérdlichen Rand des Gewerbegebietes wird ein 10 m
breiter Uferrandstreifen ausgewiesen.

AusgleichsmaRnahmen

Der erhebliche Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt durch Versiegelung
kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Entsiegelungsmalinahmen an ande-
rer Stelle sind nicht méglich, da die bendétigten Flachen nicht zur Verfiigung stehen.
Mit den beschriebenen Ausgleichsmalinahmen, die alle die Renaturierung von Ge-
wasser beinhalten, soll durch die verlangsamte Fliel3igeschwindigkeit eine hdhere
Grundwasserbildungsrate erreicht werden. Die Boden kénnen sich durch die exten-
sive Nutzung ohne Dlinger- und Pestizideinsatz in ihrer natlrlichen Vielfalt ungestort
entwickeln.
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3.21

3.2.2

3.23

Renaturierung Rhena - Oberlauf

Als Ausgleich fiir die verkleinerte Ortsrandeingriinung um rd. 5.700 m? wird in der Ge-
markung Rhena, Flur 5, an dem Standort 1 mit den Flurstlicken 70, 23/3 tw., 23/4 tw.,
130/24 und 129/31 sowie an dem Standort 2 mit dem Flurstlick 45/4 der Gewasser-
lauf der Rhena naturnah wieder hergestellt.

Auf den Flursticken 23/3 und 23/4 und 45/4 ist der Bach verrohrt bzw. mit massiven
Betonplatten befestigt. Hier erfolgen eine Freilegung des Gewassers sowie die An-
lage eines Flachwasserteiches von rd. 400 m? auf dem Flurstlick 23/4. Die sich an-
schliefenden Flachen weisen von der Gewasserstruktur nur punktuellen Handlungs-
bedarf auf, werden aber bislang bis an den Gewasserrand intensiv genutzt. Hier wird
ein 10 m breiter Uferrandstreifen etabliert bzw. die Flachen extensiv bewirtschaftet.
Die Malinahmen sind im wasserrechtlichen Antrag vom 1. Juni 2016 durch Text und
Karte beschrieben.

Fir die Flurstiicke 23/3 und 23/4 sowie 45/4 wird ein Gestattungsvertrag mit den Ei-
gentimern abgeschlossen. Eine persdnliche Dienstbarkeit wird fir oben genannte
Flursticke zu Gunsten der Stadt Korbach eingetragen.

Die restlichen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Korbach.

Renaturierung Kuhbach Abschnitt ,,Ziegelhiitte“

Als Ausgleichsmalinahme flir das neue Gewerbegebiet wird die Renaturierung des
Kuhbaches, Abschnitt Ziegelhiitte (siehe Lageplan, Anhang 2), in der Gemarkung
Korbach, Flur 27, Flurstlicke 143/0 und 160/2, zugeordnet. Die MalRnahmen sind im
wasserrechtlichen Antrag vom 2. Juni 2016 durch Text und Karte beschrieben.

Alle Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Korbach

Renaturierung Kuhbach Abschnitt ,,Hinterm Kino*

Als weitere Ausgleichsmalinahme fur das neue Gewerbegebiet wird die Renaturie-
rung des Kuhbaches, Abschnitt ,Hinterm Kino* (siehe Lageplan, Anhang 2), in der
Gemarkung Korbach, Flur 27, Flurstliick 111/11 tw. zugeordnet.

Die MalRnahme ist bereits als vorlaufende ErsatzmalRnahme durchgefiihrt worden.
Die Sohle des Kuhbaches wurde angehoben, die Ufer abgeflacht und sehr stark auf-
geweitet. Insgesamt wurden nochmals 15 m von dem angrenzenden Gewerbegebiet
in den Uferrandstreifen mit einbezogen. Die Retentionsbereiche wurden in die Ufer-
randstreifen hineingezogen, soweit das ansteigende Gelande dies noch ermdglichte.

Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Stadt Korbach

Planungsalternativen

Innerhalb des bestehenden Flachennutzungsplanes der Stadt Korbach ist das vorlie-
gende Plangebiet die einzige Moglichkeit ein Gewerbegebiet zu realisieren. Die an-
sonsten ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen sind in dieser Groé3enordnung aus-
genutzt.
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5.1

5.2

Zusatzliche Angaben
Verfahren und Vorgehensweisen in der Umweltpriifung

Als Grundlagen fir den Umweltbericht wurden die tGbergeordneten Plane (siehe Kapi-
tel 1.2), ein landschaftspflegerischer Begleitplan, ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten sowie ein Gutachten Uber eine mdgliche Regenwasserversickerung auf den
Grundstucken verwendet. Um der exponierten Lage des Plangebietes Rechnung zu
tragen wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben und die empfohlenen Larmkon-
tingente in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich im 200 m Sicherheitsradius eines Seveso-II-Betriebes
(Gaslager). Durch ein Gutachten wurde festgestellt, dass es sich bei dem aktuell ge-
planten Betrieb im Bebauungsplan nicht um einen geschutzten Betrieb handelt (kein
Publikumsverkehr). Der zweihundert Meter Sicherheitsradius ist im Bebauungspland-
argestellt.

Mit dem Vorentwurf des Umweltberichtes wurde mit den Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsrahmen
festgesetzt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, iberwacht werden, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3
Satz 2 (Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen durch Festsetzungen) und von
MalRnahmen nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 (Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
durch vertragliche Vereinbarungen).

Hierzu werden in diesem Kapitel die Malinahmen zur Kontrolle sowie die zeitlichen
Abstande festgelegt. Das Monitoring beschrankt sich auf die Schutzguter, fur die ein
erheblicher Eingriff festgestellt wurde.

Im Umweltbericht wurde ein erheblicher Eingriff in den Boden und in den Wasser-
haushalt festgestellt und AusgleichsmalRnahmen festgelegt, die diese Eingriffe kom-
pensieren sollen. Im Monitoring wird somit die erreichte Funktionalitat der Ausgleichs-
maflinahmen kontrolliert. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind von dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

MonitoringmafRnahmen:

Nach der mindestens einjahrig stattfindenden Kontrolle der Ortsrandeingriinung nach
der Pflanzung, erfolgt nach Beendigung der Entwicklungspflege bzw. nach Bestands-
schluss der angepflanzten Straucher eine 5-jahrige Kontrolle. Sind Abweichungen
von den im Umweltbericht beschriebenen Zielentwicklungen (z. B. flachenhafte Aus-
falle des Bestandes, Nutzungen der Flache durch Anlieger) festzustellen, werden
diese Zustande beseitigt.

Die Einhaltung des Uferrandstreifens von 10 m fur das Gewasser wird durch einen
funfjahrigen Kontrollgang gesichert.

Extensivierung des Grinlandes und die naturnahe Gestaltung des Gewassers lll.
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5.3

Ordnung der Ausgleichsmalinahmen (siehe Kapitel 3) wird alle funf Jahre auf ihre
Funktionalitat (naturnaher Gewasserlauf, nicht kinstlich verandert, Einhaltung der ex-
tensiven Bewirtschaftung) Gberprift.

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Korbach plant auf einer Flache von rd. 3,6 ha die Umwandlung eines Ge-
werbegebietes in ein Industriegebiet sowie die Erweiterung des Plangebietes um 3,4
ha fir ein sich anschlieRendes Gewerbegebiet. Der vorhandene Feldweg wird ver-
breitert und als ErschlieRungsstrae (Planstralle A) ausgebaut. Das Gewerbegebiet
wird durch eine Ortsrandeingrinung eingefasst. Die Erweiterungsflache ist bislang in-
tensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Da das Plangebiet mit den zu priifenden Umweltbelangen fiir die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg /
Arolser Landstrae“ nahezu identisch ist, wurde fiir beide Fachplane nur eine Um-

weltprifung mit dem entsprechenden Umweltbericht durchgefihrt.

Folgende Umweltbelange sind im vorliegenden Plangebiet nicht vorhanden und wer-
den daher keiner Betrachtung unterzogen: Europaischen Schutzgebiete und Vogel-

schutzgebiete und umweltbezogene Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevdlke-
rung, auf Kultur- und Sachguter sowie der Luftqualitat in Erholungsgebieten.

Ein Vorentwurf des Umweltberichtes und die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung wurden den zustandigen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(z. B. Naturschutzbund, Energie Waldeck-Frankenberg etc.) zugesandt, um den Um-
fang und Detaillierungsgrad die Belange des Umweltschutzes nach Baugesetzbuch §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu ermitteln. Von dem Fachdienst Natur- und Landschafts-
schutz des Landkreises Waldeck-Frankenberg wurde die Erstellung eines Arten-
schutzgutachtens angeregt. Das Gutachten wurde erstellt und die Ergebnisse in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Die Anwendung des Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ wurde soweit
wie moglich angewandt und der Umweltbericht dies bezuglich erganzt.

Entlang des Gewassers ist ein 10 m breiter Uferrandstreifen festgesetzt worden.

Die beabsichtigte Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der vorhandenen
Wasserschutzzonen im Zusammenhang mit dem Industrie- und Gewerbegebiet nicht
moglich, so dass das Regenwasser abgefuhrt werden muss. Da im Anschluss an die
Wasserschutzzone IIl im vorliegenden Bebauungsplan die Wasserschutzzone Il be-
findet, sind fiir die Regenriickhaltung erhéhte Anforderungen notwendig. Den diesbe-
zuglichen Anregungen des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG), fir die Regenrtickhaltung einen Abscheider vorzusehen, wurde in
dem Umweltbericht gefolgt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Als Grundlage der Umweltpriifung sind die relevanten libergeordneten Fachgesetze
(z. B. Bundesnaturschutzgesetz) und Fachplanungen (z. B. Landschaftsplan Kor-

bach) zugrunde gelegt.

Mit einer Bestandsaufnahme wurden die Umweltbelange (z. B. Boden, Wasser etc.)
bewertet.
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Der Umweltbericht stellt fest, dass durch die vorliegende Planung durch Versiegelung
erhebliche Eingriffe in die Funktion des Bodens und in den Wasserhaushalt stattfin-
den werden. Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Verrin-
gerungsmalfinahmen (z. B. Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern, Aus-
weisung eines Uferrandstreifens) sind als Ausgleichsmalinahmen die Ortsrandeingri-
nung sowie Renaturierungsmaflinahmen an der Rhena und dem Kuhbach festgesetzt.

Als MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die
Kontrolle der Funktionalitat der Ortsrandeingriinung und des Uferrandstreifens alle 5
Jahre (nach Bestandsschluss) und der Funktionalitat der Gewasserrenaturierungen
alle drei Jahre im Umweltbericht festgelegt.

Aufgestellt
Korbach, 15. Februar 2018

gez.

Stefan Bublak
Leiter Stadtbauamt
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Anhang 1

Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung

Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis j)
BauGB

Ermittlung der voraus-
sichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Keine weitere Be-
trachtung in der Um-
weltpriifung- Begriin-
dung -

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-

Ja, durch landschaftspfle-
gerischen Begleitplan

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi- | (LPB),
sche Vielfalt Bodengutachten
b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge- Nein im Plangebiet sowie in

biete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes

der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie der Bevolke-
rung

Ja: Larmgutachten, Gutach-
ten zum Storfallbetrieb

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter
und sonstige Sachglter

Nein

im Plangebiet sowie in
der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden,
kein Vorkommen von
Kulturdenkmalern ge-
maf § 2 DSchG Hes-
sen

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ja, in Bezug auf Abwasser:
Entwicklung eines Konzep-
tes zur Versickerung von
Regenwasser (Bodenunter-
suchung) Ja, in Bezug auf
Emissionen der Gewerbe-
betriebe, die It. BauNVO im
GE madglich sind. Hierbei
wird gepriift, ob die mogli-
chen Emissionen erhebli-
che Auswirkungen haben

Konzept zur Versicke-
rung: Aus der frihzeiti-
gen Beteiligung der
Tréager oOffentlicher Be-
lange(Scoping) hat
sich ergeben, dass
eine Versickerung in
dem Plangebiet gene-
rell nicht méglich ist.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Umweltbericht werden
Méglichkeiten fir Festset-
zungen im BPlan gemal §
9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB auf-
gezeigt

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts in Bezug auf die
vorgenannten Schutzgiter

Berucksichtigung der Dar-
stellungen im Regionalplan
Nordhessen 2009, LP Kor-
bach und der Verordnung
zum Schutze der Trinkwas-
sergewinnungsanlage

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflillung von bindenden Beschllissen der Eu-
ropaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Nein

Im Plangebiet sowie in
der ndheren Umge-
bung ist keine entspre-
chende Rechtsverord-
nung gultig

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a), ¢) und d)

Ja, durch landschaftspfle-
gerischen Begleitplan

j) Die Auswirkungen auf die Belange nach den
Buchstaben a) bis d) und i), die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind

Ja, in der Nahe befindet
sich ein Gaslager (Betrieb
geman Seveso-llI-Richtli-
nie)

Gutachten zur Prifung
der Schutzbedurftig-
keit




Seite 29

Anhang 2

Standort 1

v

sinuonz NS

Ubersichtsplan Renaturierung Rhena — Oberlauf Standort 1 und 2
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Anhang 3

Standort 1

Ubersichtsplan Renaturierung Kuhbach — Abschnitte Standort 1 ,Ziegelhiitte“ und
Standort 2 ,Hinterm Kino"
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Uberschlagige Bilanzierung

Bestand
Gewerbeflache 24.000 3 72.000
Freiflache 6.000 14 84.000
StralRe 901 3 2.703
Feldweg 2.075 6 12.450
ORE 8.071 27 217.917
Gewadsser 774 30 23.220
Acker 39.918 16 638.688
81.739 1.050.978
Planung
Gewerbeflache, Bestand 23.062 3 69.185
Freiflache, Bestand 5.765 14 80.716
Gewerbeflache, neu 31.530 3 94.591
Freiflache, neu 7.883 14 110.356
StralRe 901 3 2.703
StraBe neu 6.918 3 20.754
ORE (10 m) 2.099 27 56.673
ORE (10 m), privat 875 27 23.625
Gewadsser 774 30 23.220
Uferrandstreifen 1.932 30 57.960
81.739 539.783
Biotopwertdifferenz -511.195
Kuhbach Ziegelhiitte
Bestand
Griinland intensiv 14.171 28 396.788
Kuhbach 928 30 27.840
Summe 424.628
Planung
Griinland extensiv 14.171 39 552.669
Kuhbach 928 53 49.184
Summe 601.853
Biotopwertdifferenz 177.225
Kuhbach Hinterm Kino 120 m
Bestand
Uferrandstreifen 5 m 600 39 23.400
Gewerbegebiet 1.200 3 3.600
Kuhbach 720 30 21.600
Summe 2.520 48.600

Anhang 5
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Planung
Uferrandstreifen 1.800 39 70.200
Kuhbach 720 53 38.160
Summe 2.520 108.360
Biotopwertdifferenz 59.760
Rhena Bestand
Intensivwiese 8.169 21 171.549
3.649 21 76.629
Bach, gut 750 69 51.750
Bach, verbaut 742 23 17.066
Intensivwiese 23_4 900 21 18.900
Intensivwiese 23_3 1.000 21 21.000
Zwischensumme 15.210 356.894
Bach, verbaut 185 23 4,255
Uferrand 185 14 2.590
Zwischensumme 370 6.845
Summe 15.580 363.739
Rhena Planung
Extensiv 8.169 39 318.591
Extensiv 3.649 39 142.311
Bach, gut 750 69 51.750
Bach 742 53 39.326
Feuchtwiese 23 4 500 35 17.500
Teich 23 4 400 36 14.400
Uferrand 23 3 1.000 39 39.000
Zwischensumme 15.210 622.878
Bach 185 50 9.250
Uferrand 185 39 7.215
Zwischensumme 370 16.465
Summe 15.580 639.343
Biotopwertdifferenz 275.604



