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Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Nahversorgungsstandort -
Briloner LandstraBe" treten in dessen Geltungsbereich die Regelungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 "Briloner LandstraBe" vom 10.11.2006 sowie des Bebauungsplanes Nr. 23 B
in der Neufassung vom 10.04.1987 aufBer Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG ZUM VORHABENBEREICH

1 Art der baulichen Nutzung

SO,

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt

2 MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Verbrauchermarkt

Grundflachenzahl (GRZ) GRZ 0,40*

Gebiudehohe (in Meter ii. NHN) max. 383,00 m
*Darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu GRZ 0,935 (iberschritten werden

3 Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4 Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtsbereiche

5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitiat - Trafostation

6 Flachen und MaBBnahmen fiir Naturschutz

]

. Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7 ___Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Grenze des Vorhabenbereiches

(812 Abs. 4

BauGB i.V.m. § 9 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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ALLGEMEINES PLANZEICHENERKLARUNG ZU SONSTIGEN, EINBEZOGENEN FLACHEN

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Leitungsrecht

(verrohrter Graben)

VermaBung in Metern

Sichtfelder
(siehe Hinweis)

Abgrenzung rechtskraftiger
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Fillschema der Nutzungsschablone

Hauptzugang Marktgebaude

Baugebiet

Umfahrungen

max. Grundflachenzahl
(GRZ)

(Uberschreitung
GRZ bis max.)

max. Verkaufsflache

Stellplatze
(VK)

max. Gebaudehohe
(GH) in m. G. NHN

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der
Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2  Art der baulichen Nutzung, Verkaufsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

21 GemaB § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) wird als zuldssige Art der
baulichen  Nutzung ein  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Verbrauchermarkt" (SO,) festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet (SO,) dient der
Unterbringung  eines  groBflachigen  Verbrauchermarktes mit einer maximalen
Gesamtverkaufsfliche (VK) von 3.650 m2 Auf anteilig héchstens 200 m? Verkaufsflaiche sind
im Mall- beziehungsweise im Vorkassenbereich untergeordnete Dienstleistungsbetriebe,
gaststattenahnliche Betriebe und Einzelhandelsbetriebe zulassig. Diese Betriebsformen
diirfen jeweilig eine Verkaufsfliche von 100 m? nicht (iberschreiten.

2.2 Definition Verkaufsflache
Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkauf
abgewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen,
Standflachen fir Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstdande, Treppen
innerhalb der Verkaufsraume). Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur
vorliibergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem
Verkauf dienen (,integrierte Lagerhaltung”, ,Verkauf ab Lager”).

2.3 Sortimentsbeschrankungen nach "Korbacher Liste" (siehe Hinweise)
Fir das Sondergebiet "Verbrauchermarkt® sind als Kernsortiment die folgenden
Warengruppen der nahversorgungsrelevanten Sortimente gemall der "Korbacher Liste"
allgemein zulassig:
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittelhandwerk,
- Drogeriewaren, Apothekenwaren,
- Unterhaltungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren, Biroartikel,
- Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

Auf anteilig hochstens 10 % von der maximal zuldssigen Gesamtverkaufsflache (entspricht
365 m?) sind die nach Korbacher Liste erfassten innenstadtrelevanten Warensortimente auf
jeweils hdchstens 300 m? Verkaufsflache je Sortimentsgruppe zuldssig.

Die nach Korbacher Liste sonstigen, als nicht-zentrenrelevant definierten Warensortimente,
sind im Rahmen der festgesetzten Gesamtverkaufsflachen allgemein zulassig.

24 Von der maximal zulassigen Verkaufsfliche diirfen bis zu 5 % (insgesamt ca. 180 m?) fir
Aktionsverkaufe genutzt werden.

3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaB § 19 BauVO fir das sonstige Sondergebiet
"Verbrauchermarkt" auf 0,4 festgesetzt.

Die zuladssige GRZ von 0,4 darf fir die Herstellung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,935 Uberschritten werden.

Sonstige Uberschreitungen nach § 19 Abs. 5 BauNVO sind unzulassig.

3.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) wird nach dem Ho6henbezugssystem Uber
Normalhdhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) in Metern (m)
festgesetzt.

Fir das Sondergebiet "Verbrauchermarkt" wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf
383,00 m G.NHN festgesetzt.

Bezugspunkt zur Ermittlung der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) in m U. NHN ist der
hochste Punkt des Daches (Oberkante der Dachhaut am Dachfirst bei geneigten Dachern
bzw. oberer Abschluss der Attika bei Flachdachern).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe st fir die Errichtung von
haustechnischen Aufbauten um bis zu 2,00 m zuldssig. Der Abstand der Technikaufbauten
zum Dachrand muss mindestens um das Mal ihrer Hohe und nicht weniger als 1,50 m
betragen.

4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

41 Im SO, wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der offenen Bauweise
(seitlicher Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Hessischen
Bauordnung) mit der Abweichung, dass hier auch Gebdudeldngen Uber 50 m zugelassen
sind.

4.2 Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur
Regenwassersammlung und -rlickhaltung, ebenerdige Stellplatze nach § 12 BauNVO,
StUtzmauern zum Gelandeabfang sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, welche
der Ver- und Entsorgung dienen, auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
allgemein zulassig.

4.3 Im SO, wird gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ein Uberschreiten der straBenabgewandten
sudostlichen und stdwestlichen Baugrenze durch Dacher und sonstige Auskragungen bis zu
einer Tiefe von 2,00 zugelassen. Die lichte Hohe muss mindestens 4,50 m betragen.

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- / Ausfahrten sind nur im gekennzeichneten Bereich zulassig.

6 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungsleitungen  (Strom,

7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Pufferzone zum
Gewasser/Graben zu erhalten und als flieBgewassertypischer Uferstreifen weiterzuentwickeln.
Hierzu ist der zeichnerisch festgesetzte Bereich durch Sukzession im Rahmen der
natlrlichen Vegetationsentwicklung zu entwickeln. Eine Befestigung oder Versiegelung von
Oberflachen sowie die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuldssig. Weiterhin ist
innerhalb der Flache die Entfernung von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie
die Neupflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern unzulassig.

7.2 Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen
kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

8 MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebduden sind auf mindestens 60 % der Bruttodachflachen von
Hauptgebauden technische Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien zu errichten.

Der sich ergebende Flachenanteil kann auch an Fassaden bzw. anderen AuBenflachen des
Gebaudes nachgewiesen werden.

9 Erhalt von Laubbiaumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten dargestellten Laubbdaume sind einschlieBlich ihres
Waurzelbereiches vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei Durchfiihrung von
BaumaBnahmen, zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 12-14 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 HBO)

9 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

9.1 Im Sondergebiet "Verbrauchermarkt" sind ausschlieBlich lebende Einfriedungen oder
technische, transparante Einfriedungen mit einem Mindestbodenabstand von 10 cm und einer
Héhe von maximal 2,00 m zulassig.

9.2 An Grundstuicksausfahrten sind diese zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von sichtbehinderten
Einfriedungen und Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

10 Stellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

10.1 Erforderliche Stellplatze fur Pkw sind gemaB3 den Regularien der Stellplatzsatzung der Kreis-
und Hansestadt Korbach auszufiihren und nachzuweisen.

10.2 GemaB § 10 Absatz 3 der Stellplatzsatzung der Kreis- und Hansestadt Korbach vom
13.11.2003, in der Fassung der dritten Anderung vom 09.07.2019, richtet sich die Anzahl der
erforderlichen Abstellplatze fir Fahrrader nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
Im Sondergebiet sind mindestens 10 Regelfahrradabstellplatze sowie mindestens 5
Sonderfahrradabstellplatze nachzuweisen.

11 _Nutzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

11.1 Standflachen fir Abfallbehélter oder sonstige Lagerflachen auf dem Grundstiick sind durch
bauliche und gartnerische MaBBnahmen gegen Einsicht von den o6ffentlichen Verkehrsflachen
aus abzuschirmen.

11.2 Grundstiicksbezogene ErschlieBungsflachen und sonstige zu befestigende
Grundstucksfreiflachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, sofern
keine wasserwirtschaftlichen Belange oder technische Anforderungen (z.B. Flachen fir die
Feuerwehr oder Flachen im Andienungsbereich von Schwerlastverkehr) entgegenstehen.

12 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

12.1 Im Sondergebiet "Verbrauchermarkt" sind ausschlieBlich Werbeanlagen zuldssig, die der im
Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.

12.2 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind an den Einfahrtsbereichen zum
Kundenparkplatz insgesamt maximal 6 Standfahnen mit einer Stangenhéhe von max. 8,50 m
(gemessen ab OK Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache) sowie maximal 1 Werbepylon mit
einer Hohe von max. 5,50 m und einer Breite von max. 2,05 m (gemessen ab OK Fahrbahn der
offentlichen Verkehrsflache) zulassig.

12.3 Nicht zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen auf den Dachflachen, digitale
Werbetafeln, Leuchtreklamen in Neonfarben und mit besonderem Leuchteffekten wie Blink-
und Blitzschaltungen oder wechselnden Lichtstarken (ganz oder auch nur teilweise) sowie
Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem und bewegtem oder grellem Licht (z.B.
Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme). Diese Festsetzung bezieht alle
Gebaudeteile und Grundstucksflachen innerhalb des Plangebietes ein.

Korbacher Liste

Auf die geltende zentren- und nachversorgungsrelevante Sortimentsliste, die "Korbacher Liste", der Kreis- und
Hansestadt Korbach, in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzpetes fiir die Stadt Korbach, mit
Stand vom Juni 2022, wird hingewiesen (siehe Kap. 5.7 der Begriindung).

Lichtemissionen

Die Flachen des Plangebietes sind aufgrund ihrer Lage am Rande des offentlichen Griinzugs zur Laake als
naturschutzfachlich sensibel einzustufen. Zum Schutze von nachtaktiven Tierarten sind die Lichtemssionen auf das
erforderliche Mal3 in Abhangigkeit von der Nutzung (z.B. Beleuchtung des Parkplatzes, Wegeflachen, des Eingang,
u.a.) und dem sich daraus ergebenden situationsabhangigen Bedarf zu begrenzen.

Die landesrechtlichen Bestimmungen hinsichtlich des Schutzes von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten
sowie von Insekten sind dem § 35 des Hessischen Naturschutzgesetzes zu entnehmen.

Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie beziiglich einer Versickerung auf das
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen. Fiur die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schéadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Regierungsprasidium, Am Alten Stadtschloss 1 in 34117 Kassel zu stellen.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Sichtfelder
An der StraBe Zur Laake zu der Landesstrale (L 3083) ist das gem. den Richtlinien fiir die Anfahrsicht erforderliche
Sichtfeld (RaSt-2006, Fassung 2008) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen (z.B.
Werbeanlagen, Beschilderungen), parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft
freizuhalten.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IIIA sowie [lIAT des amtlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes "Korbach und Umgebung". Die Verbots- und Gebotstatbestdnde der dazugehorigen
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen (zum Beispiel Heizdltankanlagen) sind gemaf
§ 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten, zu betreiben und beim Fachdienst Umwelt, Bereich Wasser -und
Bodenschutz beim Landkreis Waldeck-Frankenberg gemaB § 40 AwSV anzuzeigen.

Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Versorgungsleitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht;
auf die einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” (FGSV; Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzabstanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale” wird hingewiesen.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
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Stand: 06.06.2024

HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Hinweise,
die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten
Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sollte die Baufeldraumung i.S.d. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

Dartiber hinaus sind alle Gehdlze jederzeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen
usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden zu kdnnen.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bombenabwurfgebiet

Mit Stellungnahme vom 18.04.2024 teilte der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Regierungsprasidium
Darmstadt, 64278 Darmstadt mit, dass fur das Plangebiet aussageféhige Luftbilder vorliegen.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mogliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Nahversorgungsstandort - Briloner
LandstraBe" besteht zwischen dem Magistrat der Kreis- und Hansestadt Korbach und der RHEIKA-DELTA
Warenhandelsgesellschaft mbH ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich
gelten und die zu beachten sind.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerk

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie § 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen
Fassung.

Aufstellungsbeschluss und Beschluss nach § 13a BauGB: 25.04.2024
Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses: XX.XX.2024
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

vom XX.XX.2024 bis einschlieBlich XX.XX.2024

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB): XX XX.2024

Begriindung (§ 9 (8) BauGB) vom XX.XX.2024

Korbach,

Der Magistrat
der Kreis- und Hansestadt Korbach

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Korbach,

Der Magistrat
der Kreis- und Hansestadt Korbach

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses: XX.XX.2024

Korbach,

Der Magistrat
der Kreis- und Hansestadt Korbach

AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN

b / .

KREIS- UND HANSESTADT
KORBACH

Kernstadt

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 7

Entwurf

"Nahversorgungsstandort - Briloner
Landstral}e"

(nach § 13a BauGB)




