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TEIL APLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN
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Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
Die GroRe des rdumlichen Geltungshbereiches betrdgt 113 160 Quadratmeter.

. . ’ .
r "™ Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 C / 1
[§ 9 Abs. / BauGB, Punkt 15.13 der Anlage sur Planzcichenverordnung 1990]
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I Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 C

= I hicr: raumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 35 C "Hiringhduser Weg /Arolser Landstrasse”
AN W

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 a0s. 1 BaucB i.vam § 1 bis 23 Bauhvo]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 8 BauNv(]

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als "Gewerbegebiete [GE]" und "Industriegebiete [GI]" festgesetzt.

Gevverbegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNV0O, Punkt 1.3.1 der Anlage sur Planscichenverordnung 1980, Plansei-

G E chen lir Bauleitplane]

Gewerhbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind
Gewerhebetriebe aller Art einschlieRRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie o-
der Windenergie, Lagerhduser, Lagerplitze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, Tank-
stellen (Kassen- und Verkaufsraum von maximal 50 Quadratmeter) und Anlagen fur sportliche Zwecke.

industriegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNV0O, Punkt 1.3.2 der Anlage sur Planscichenverordnung 1980, Plansei-
GI chen lir Bauleitplane]

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe so-
wie Tankstellen (Kassen- und Verkaufsraum von maximal 50 Quadratmeter) .

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenilber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

In den Baugebieten sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten (Nachtlokale,
Varietés, Tanzhars, Striptease-Lokale, Sex-Live-Shows, Peep-Shows, Swinger Clubs, Sex-Shops mit Videokabinen, Wett-
blros, Diskotheken, Spielhallen, Spielbanken, bordellartige Betriebe und &hnliche Betriebe sowie Terminwohnungen,
Eros-Center, vergleichbare Dirnenunterkinfte, Einzelhandelsgeschéfte mit iberwiegendem Sex- und Erotiksortiment
und sonstige sexbezogene Vergnligungsstitten) gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig.

GemdR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugehieten ausnahmsweise zuldssig.

GemédR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird fir die Baugebiete nach §§ 8 und 9 BauNVO fest-
gesetzt, dass Einzelhandelshetriebe unzuldssig sind. Hiervon ausgenommen sind Getrdnkehandelshetriebe, Kraftfahrzeug-
handelshetriebe, Gartenbaubetriebe/ Gartencenter, Baustoffhandel, Bau- und Heimwerkermarkte, Mobel-, Einrichtungs- und
Teppichhandelsbetriebe, Handel mit ElektrogroRgerdten (Herde, Kihl- und Gefrierschranke, Gefriertruhen, Geschirrspllma-
schinen, Staubsauger, Waschmaschinen und Ofen), Handel mit Campingartikeln, Handel mit Hobby- und Freizeitartikeln
(Fahrrader, Zweirdder, Kfz- und Kradzubehor, Reifen, Sportgerate, Zelte Turngeréte, Sport- und Freizeitboote), Handel mit
Tiernahrung und Zoobedarf. Nicht zuldssig sind Schnittblumen Krdnze und Gebinde.

Ausnahmsweise durfen in dem Plangehiet anséssigen Handwerks-, Industrie und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten
Betriebsflache untergeordneten Teil von maximal 10 Prozent und insgesamt nicht mehr als 100 Quadratmeter pro Betrieb
Produkte verkaufen, die sie in dem Plangehiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben, oder die sie
in ihrer industriellen, gewerhlichen oder handwerklichen Téatigkeit in branchenlblicher Weise installieren, einbauen oder
warten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb
des Baugebietes [Punkt 15.141 der Anlage 7ur Planzcichenverordnung 1990]

*—o—o

Die Baugebiete sind nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ in der Verbindung mit § 8 BauNVQ nach der maximal zuldssigen Schall-
emission gegliedert. Fur die Tages- (6:00 bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) werden die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, in dB(A) pro Quadratmeter festgesetzt.

Teilflache Emissionskontingente L, in dB(A) pro Quadratmeter

tagsither nachts
65 dB(A) pro m? 50 dB(A) pro m?
62 dB(A) pro m? 47 dB(A) pro m?

Industriegebiet,
Gewerbegehiet

Tabelle: zuldssige Emissionskontingente L,

Bei der Berechnung der Emissionskontingente L, wird die gesamte Grundstucksflache eines Betriebes zugrunde gelegt. Bei
der Bestimmung der Emissionskontingente eines Betriebes an einem Immissionspunkt entlang der Strake "In den Lehnen”
wird sowohl fur die Tages- als auch fiir die Nachtzeit ein Zusatzkontingent L, , zusétzlich von 2 dB (A) addiert. Die Prufung der
Einhaltung erfolgt nach Vorgabe des Stadtbauamtes der Kreis- und Hansestadt Korbach. Die schalltechnischen Anforderun-
gen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einder Anlage unabhédngig von den Emissionskontingenten auch
dann erfillt, wenn der Beutreilungspegel L,; den Immissionswert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB iv.m. § 1- 21 BauNV0]

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung der
iberbaubaren Grundflache sowie Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Flr die Baugebiete wird das MaR der baulichen Nut-
zung wie folgt bestimmt:

Der zuldssige Uberbaubare Fldchenanteil des Baugrundstiicks betrdgt 0,8. Fir die Ermittlung der Grundflaiche maRgebend
ist die Baugebietsflache.

GemdR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Hohe der baulichen Anla-
gen hestimmt.

Die Gebdudehohe und Hohe sonstiger Anlagen Uber Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses darf fiir das Gewerbe-
gebiet und Industriegebiet; maximal 16,0 Meter, fir das Industriegebiet, maximal 20,0 Meter betragen.

Die Regelung zur Festlegung der erorderlichen Bezugspunkte erfolgt gemaR den Bestimmungen der Hessischen Bauord-
nung, Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfufbodens bzw. des Garagenfufbodens wird durch das Stadthauamt fest-
gelegt.

In den Baugebieten sind Siloanlagen bis zu einer Hohe von maximal 45,0 Meter, gemessen ab 380,0 Meter Uber Normal-
héhennull (NHN) zuldssig.

BAUWEISE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)]

Die Bauweise wird als von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass die Ldnge der bau-
lichen Anlagen 50,0 Meter lberschreiten dlrfen. An den Grundstlicksgrenzen gelten die Abstandsregeln der Hessischen
Bauordnung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB i.v.m. § 73 BauhvO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 4 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

F___‘I Baugrenze [§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Punkt 3.5 der Anlage sur Planzeichenverordnung 1990, Planscichen lir Bauleitplane]

el N
itherbaubare Grundstiicksllache

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Das Gleiche gilt
flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, Punkt 15.8 der Anlage 7ur Plan/cichenverordnung
1980, Planseichen lir Bauleitplane]

Entlang der Bundesstrafen 251 und 252 besteht gem. § 9 Abs. 1 FStrG eine Bauverbotszone. Hochbauten jeder Art in ei-
ner Entfernung bis zu 20,0 Meter gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn und bauliche Anlagen jeglicher
Art, die Uber Zufahrten an die Bundesstrake unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, dirfen nicht errichtet
werden. Dies gilt fir Aufschuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend.

Ausgehend vom Scheitelpunkt der Gashochdruckleistung ist ein 10,0 Meter Sicherheitsstreifen freizuhalten. Hochbauten je-
der Art und bauliche Anlagen jeglicher Art diirfen nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs entsprechend.

VERKEHRSFLACHEN [§5 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Strakenverkehrsflache, 6ffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Punkt 6.1 der Anlage /ur Planscichenverordnung 1990,
Planzeichen lur Bauleitplane]

Die offentlichen Verkehrsflachen werden nach den Erfordernissen der ErschlieRung entweder als 6ffentliche Verkehrsfla-
che oder als Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen. Die zu den offentlichen Verkehrsflachen parallel dargestellten
Baugrenzen gelten daher nur, soweit die Fldchen als ffentliche Verkehrsflache in Anspruch genommen wurde.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Punkt 6.4 der Anlage /ur Planscichenverordnung 1990, Plan-

seichen lir Bauleitplane]

Strakenverkehrsflache, privat - hier Briicke [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Punkt 6.1 der Anlage 7ur Planscichenverordnung
1980, Planscichen lir Bauleitplane]
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VERSORGUNGSLEITUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch - hier Gasleitung

¢ °7 [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, Punkt & der Anlage 7ur Planscichenverordnung 1990, Planseichen lir Bauleitplanc]

WASSERFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 16 BauCB]

Wasserflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, Punkt 10.1 der Anlage ur Planscichenverordnung 1890, Plan/cichen lir Bauleitplane]

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Zweckbestimmung Schutzgebiet fiir Grund-
und Quellgevvinnung [§ 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, Punkt 10.3 der Anlage sur Planscichenverordnung 1990, Planseichen lir Bau-

leitplanc]
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

mA

Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten vom 01. Mdrz bis 30. September zu erfolgen.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebduden und Freiflaichen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zuléssig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 Prozent
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis war-
mes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher als 50
Lumen sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung. Die Beleuchtung ist auf
das erforderliche Minimum zu reduzieren.

An Glasflachen, die groRer als 6,0 Quadratmeter sind, ist das Risiko der Kollision von Bdgeln durch die Verwendung von
Vogelschutzfolien 0.4. zu minimieren.

Der vorhandene Bewuchs ist im Plangebiet zu schonen. Gesunde Baume mit mehr als 50 Zentimter Stammumfang (ge-
messen in 1,0 Meter Hohe) sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung von Bdumen die Durchfihrung zuldssiger Bauvor-
haben unzumuthar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstlcks fiir eine angemes-
sene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Im Randbereich des Gewerbegebietes sind je zwei Nisthilfen (Nistkdsten, Dachdffnungen oder Nischen an Fassaden) fiir
die beiden Sperlingsarten anzubringen bzw. herzurichten.

3=~ "= Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

I H tur und Landschaft [§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Punkt 13.1 der Anlage sur Planscichenverordnung 1990, Planseichen lir Bauleit-
e plane]

%X hier: Entwicklung einer Nassstaudenflur
DD
% 2

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIERUNGSTRAGERS ZU
BELASTENDE FLACHEN [§ 5 Abs. 1 Nr. 21 BauGR]

[ ——

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier Gasleistung der Energie Waldeck-Fran-
—1 kenberg GmbH [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, Punkt 15.4 der Anlage sur Planscichenverordnung 1980, Planscichen lir Bauleitplane]
I |

MARNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB]

In den Baugebieten sind die nutzbaren Gebdudedachflichen von Neubauten zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige
Teil der Dachfldche, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet wer-
den kann. Werden auf einem Dach Solarwdrme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUNGEN [§ 9 Abs 1 Ni. 254 BauGB]

Q000004
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB, 13.2.1 der Anlage sur Planseichenverordnung 1990]

00

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Nie-
derstrauchhecke aus einheimischen und standortgerechten Arten herzustellen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Ab-
gang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Hecke ist in einer Breite von 2,5 bis 5,0 Meter anzulegen. Es sind hei-
mische Gehdlze aus regionaler Herkunft zu verwenden. Empfohlen wird die Verwendung von WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna/laevigata), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhutchen (Euonymus europaea) sowie
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flursticksgrenze und Grenzpunkt

[ —
Flursticksbhezeichnung
103/24
- Grenze der Flur

9 Gebdude fir Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe oder 6ffentliche Zwecke mit Hausnummer

Hohenlinien im Bestandsgeldnde mit Hohenangabe in Meter Uber Normalhdhennull (NHN)

Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalhohen-Null

Achtungsabstand gemaR § 50 Bundes-Immisonsschutzgesetz in Meter

200

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 55 avs. 1 Baucs iv.m § 91 180]

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [59 Abs. 4 BauCB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

Flr Fassaden sind nur gedeckte Farben zuldssig. Die groRflachige (> 5 Quadratmeter zusammenhdngender Fassaden-
fliche) Verwendung grellbunter Farben ist unzuléssig.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE [§ 9 Abs. 4 BauGB iv.m § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBQ]

Garagen, Carports sowie lberdachte Stellpldtze missen zu 6ffentlichen Stralken eien Stauraum von mindestens 5,0 Me-
ter einhalten.

GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN UND BAULICHEN AN-
LAGEN [§ 9 Abs. 41 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)]

In den Baugehieten sind die Dachflichen von Neubauten mit einem mindestens 6 Zentimeter starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir Dachflachen untergeordneter Bau-
teile und Nebenanlagen.

In den Baugehieten sind mindestens 80 Prozent der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen als Grinfliche anzulegen.
Bei der Anpflanzung und Aussaat sind standortgerechte, heimische Geholze, Krduter und Graser zu verwenden. Bei Laub-
gehdlzen ist die Pflanzliste nach Ziffer 2.11 zu verwenden. Die restlichen 20 Prozent der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
fliche kdnnen ohne Pflanzbindung gestaltet werden. Die MaRnahmen der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonst. Bepflanzungen konnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Pro 200 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundsticksfldche ist ein groRkroniger Laubbaum gemé&R Ziffer 2.11 der Legen-
de bzw. ein Hochstamm Obstbaum zu pflanzen.

GroRkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 16/18 Zentimeter, kleinkronige Bdume einen Stammum-
fang von mindestens 12/14 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe Uber dem Erdboden aufweisen. Strducher missen eine Trieb-
lange von mindestens 60 bis 100 Zentimeter aufweisen.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind mindestens 15 Prozent mit Strduchern gemaR Pflanzliste Ziffer 2.11
der Legende zu bepflanzen.

Alle Freifldchengestaltungs- und BepflanzungsmaRnahmen sind in einem Freiflichengestaltungsplan unter Angabe der
Pflanzenwah! darzustellen und mit den sonstigen erforderlichen Bauvorlagen einzureichen. Neben den vorgenannten
Darstellungen ist ein Flachennachweis gemdR den grinordnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu fiihren.

Aufschittungen und Abgrabungen sind zu den Grundsticksgrenzen an das Hohenniveau der Nachbargrundstiicke an-
zugleichen.

Bei einer zusammenhingenden, nicht durch Offnung unterbrochenen Fassadenwand, die gréRer als 60 Quadratmeter
ist, ist eine Begrnung mit Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe oder Hopfen) vorzusehen, sofern nicht An-
lagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergien eingebaut werden. Fiir Stidfassaden sind nur sommergrlne Arten zu ver-
wenden.

Pflanzliste (Auswahl):
Zu verwenden sind heimische standortgerechte Baume und Straucher.

[2.12]

[2.13]

[2.14]

[2.15]

[3.1]

[3.7]

[3.3]

[3.1]

[3.5]

[3.1]

[3.8]

Bdume: Straucher:

Tilia cordata (Winterlinde)
Querucus robur (Stieleiche)
Fraxinus excelsio (Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Euonymus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Sambucus nigra (Holunder)
Lonicera xylosetum (Heckenkirsche)

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN [§ ¢ Abs. 41 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. ¢ HBO]

Werbeanlagen sind bis maximal 3,80 Meter Breite und bis maximal 2,70 Meter Hohe (Euroformat) zuldssig. Die Gesamtan-
lage darf eine Héhe von 10,00 Meter nicht Uberschreiten. Firmenschilder, -banner und -fahnen an Fassaden der Gebdude
sind von der Einhaltung des Euroformates ausgenommen. Es dirfen nicht mehr als drei freistehende Werbeanlagen pro Bau-
grundstlck aufgestellt werden.

Anlagen der Fremdwerbung sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Werbeanlagen sowohl an der Stétte
der Leistung sowie flir Fremdwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Lichthilder und als spiegel-
nde Bilder (z.B. Skybeamer, Prismenwendeanlagen) sind unzulédssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40,0 Meter, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahr-
bahn der BundesstraRen 251 und 252, bedarf gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der zustdndigen StraRenbaubehdr-
de (Hessen Mobil, Straken- und Verkehrsmanagement Bad Arolsen).

Im Bereich von Einmlndungen, Kreuzungen und Grundstickszufahrten sind keine die Sicht behindernden Einfriedungen
zuldssig (Sichtdreiecke). Einzelne hochstdimmige Pflanzen sind moglich. Als Einfriedung sind Mauern sowie
Einfriedungen, die eine Wirkung wie Mauern entfalten (z.B. Gabionen oder Betonzdunme) und Stacheldraht ebenso
ausgeschlossen wie Zaunsockel. Bei kllinstlichen Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 10 Zentimeter zum Geldnde
einzuhalten.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (s bs ¢ Baucs]

ALLGEMEINER SCHUTZ WILD LEBENDER TIERE UND PFLANZEN (§ 39 BNatSchG)

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, inshesondere von Vdgeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die auRerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Geblische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Bdumen.

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
zu unterbrechen und das Regierungsprésidium Kassel bezlglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschal-
ten.

BODENSCHUTZ

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung
und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird,
ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande,
z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchédologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

ANLAGE VON FLACHEN MIT SCHOTTER, KIES ODER SONSTIGEM STEINMATERIAL

Bei der gértnerischen Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial sind wasserdurchldssige Folien
zu verwenden, um ein vollstindige Versiegelung zu vermeiden. Diese Fliachen konnen aufgrund der reduzierten Vegetation
und des fehlenden Oberbodens nicht als Griinfliche gewertet werden. Bodenversiegelungen sind nach § 1a BauGB auf das
notwendige MaR zu begrenzen.

GELANDEHOHE
Die tatsdchliche Geldndehdhe des Plangebietes liegt zwischen ca. 380,00 m G.NHN und ca. 390,00 m 4. NHN.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstinde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen so-
fort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverzuglich bezlglich der Festlegung der
weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Durch die Lage in der Zone lll A des festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG) flir die Trinkwassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Korbach GmbH, jetzt Energie Waldeck-Frankenberg GmbH, und der Wasserbeschaffungsverbande ,Waroldern®
in Twistetal, des Wasserbeschaffungsverbandes ,Upland” in Willingen und des Wasserbeschaffungsverbandes ,Eisenberg”
in Lichtenfels sind besondere Verhote zu beachten. Fur alle Bauvorhaben in den Baugebieten ist eine Ausnahmegenehmi-
gung von den Vorgaben der Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Korbach GmbH
(jetzt: Energie Waldeck-Frankenberg GmbH) zu beantragen.

VERKEHRSIMMISSIONEN

Alle Bauvorhaben entlang der Bundesstrafen 251 und 252 sind mit Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement in
Bad Arolsen als Vertreter des StraRenbaulasttrdgers abzustimmen. Das BundesfernstraRengesetz (FStrG) und das Hes-
sische StraRengesetz (HStrG) sind zu beachten.

Aufgrund eventueller Emissionen der Bundesstrale B251 konnen weder gegen den StraRenbaulasttrdger noch gegen die
Kreis- und Hansestadt Korbach als Trdgerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteili-
ge Kosten flir SchutzmaRnahmen werden nicht Ubernommen.

Aufgrund eventueller Emissionen (L&rm- und Abgasemissionen) des Flugplatzes Fritzlar und der Hubschraubertiefflugstre-
cke kénnen weder gegen das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr noch ge-
gen die Kreis- und Hansestadt Korbach als Trdgerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder
anteilige Kosten flir SchutzmaRnahmen werden nicht ibernommen.

IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 35 C / 1 "Elfringhduser Weg / Arolser LandstraRe" in ihrer Sitzung am gefasst. Der Beschluss ist am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

4.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch tffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
(Vorentwuf), der Begriindung und Umweltbericht im Zeitraum vom bis zum . Die ortsiibliche Bekannt-
machung erfolgte am

4.3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom iber die Allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis zum
aufgefordert.

4.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begriindung, Umweltbericht und den um-
weltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom bis zum . Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
am

4.5 Beteiligung der Behérden
Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom iber die Entwicklungsabsich-
ten der Kreis- und Hansestadt Korbach unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom

bis zum aufgefordert.

4.6. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat den Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 "Elfringhduser Weg / Arolser Land-
straRe" nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am am als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis der Uber die
Berlcksichtigung der Stellungnahmen (Abwégung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Klaus Friedrich, Blrgermeister

4.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und
Hansestadt Korbach Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Klaus Friedrich, Blrgermeister

4.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsheschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung
eingesehen werden kann, ist am ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan Nr. 35 C / 1 "Elfringhduser Weg / Arolser LandstraRe" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvarschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungs- und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvargangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Kreis- und Hansestadt Korbach unter Darlegung des die Verletzung
oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht warden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Klaus Friedrich, Blrgermeister

UBERSICHTSPLAN o0.M.

KREIS- UND HANSESTADT
KORBACH

Bebauungsplan Nr. 35 C/1

"Elfringhauser Weg / Arolser LandstraBe"
Kernstadt

VORENTWURF

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB

PLANUNGSBURQ BIOLINE

Orketalstrake 9
35104 Lichtenfels

Im Auftrag der
KREIS- UND HANSESTADT

06454/9199794 KORBACH
Stechhahn 1

PLANUNG: 17.11. 2023 34497 Korbach

Gezeichnet: Steffen Butterweck

Geprift: Bernd Wecker
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